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TEIL | - BEGRUNDUNG
1 Anlass

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Bulrgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 19.10.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 88 ,Gewerbegebiet stdlich der Koppelstralle” beschlossen.

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der Standort liegt
infrastrukturell und stadtebaulich glnstig, sodass von einer zligigen Umsetzung auszugehen
ist. Uber die 6stlich angrenzende B 96, nérdlich gelegene B 105 und westlich verlaufende B
194 gibt es eine gute groRraumige KFZ-Anbindung.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung
eines Gewerbebetriebes auf der bereits erschlossenen Flache zu schaffen. Durch die Planung
soll der bestehende, rdumlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet GroR
Lidershagen® der Gemeinde Wendorf fortgeflihrt und an das urspriingliche Konzept eines die
Gemeindegrenzen lberschreitenden Gewerbestandorts angeknipft werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Hansestadt Stralsund der anhaltenden
Nachfrage nach gréReren, zusammenhangenden gewerblich nutzbaren Flachen nach. Bei der
Wirtschaftsférderung liegt bereits ein konkreter Ansiedlungswunsch fur die Flache vor.

Das Plangebiet wird somit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefuhrt.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet Stid der Hansestadt Stralsund, im Stadtteil ,Am
Lassower Berg“ zwischen der ,Karoline—Herschel-Strale® und der B 96, innerhalb des
Gewerbe- und Industriegebietes Stralsund/Ludershagen, welches sich Uber die Stadtgrenzen
hinaus auf die angrenzenden Gemeinden Lissow und Wendorf erstreckt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 0,9 ha grof3 und umfasst die Flurstiicke
21/1 und 1/5 der Flur 43, sowie die Flursticke 154/1, 155/1, 156/7, 156/8, 157/7, 158/13 und
160/4 der Flur 44 der Gemarkung Stralsund vollstandig, sowie die Flurstiicke 21/2 und 1/2 der
Flur 43 und die Flursticke 154/2, 155/2, 156/2, 158/2, 159/1 und 160/3 der Flur 44 der
Gemarkung Stralsund teilweise. Er wird wie folgt begrenzt:

im Osten durch eine angrenzende Gehdlzstruktur und die B 96,

— im Suden durch die Stadtgrenze und den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1
,Gewerbegebiet Grol} Lidershagen” der Gemeinde Wendorf,

— im Westen durch die Karoline—=Herschel-StralRe und
— im Norden durch die Koppelstra3e und eine technische Anlage (Einspeiseanlage Gas).

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund.

1.3 Verfahren

Die geplante Entwicklung des Standortes erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes.
Angesichts der Lage im AuRenbereich ware die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB
zu beurteilen und somit fur gewerbliche Projekte regelm&Rig nicht gegeben. Um das
Plangebiet zu einem Gewerbestandort zu entwickeln, gibt es zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes keine Alternative.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 erfolgt als qualifizierter Bebauungsplan im
Regelverfahren mit der Durchfiihrung einer Umweltprifung. Der Plan enthalt Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet) und zum MalR der baulichen Nutzung (GRZ,
GFZ, Gebaudehéhe), sowie zur Uberbaubaren Grundstiicksflache und den Verkehrsflachen
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bzw. zur ErschlieBung. Zur Sicherung einer hochwertigen Gestaltung sollen ergédnzend
Ortliche Bauvorschriften getroffen werden.

Gemalk § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der
Hansestadt Stralsund stellt das Plangebiet als Gewerbliche Bauflaiche dar. Damit ist der
Bebauungsplan als aus dem FNP entwickelt.

1.4 Plangrundlage

Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung der
ALK mit Stand vom 01.04.2024. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen keine
Regressanspriiche geltend gemacht werden.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Als
Vorgaben der Raumordnung sind fur die Aufstellung des Bebauungsplanes das
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V vom 27. Mai 2016)
sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP vom 19.08.2010)
malfigeblich.

2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im LEP M-V ist die Hansestadt Stralsund gemeinsam mit der Universitats- und Hansestadt
Greifswald als Oberzentrum der Region ausgewiesen. In Bezug auf die Siedlungsentwicklung
sind folgende Ziele fur den Bebauungsplan relevant:

Zentrale Orte

Grundsatz 3.2. (6)

Oberzentren sollen als (liberregional bedeutsame Infrastruktur- und Wirtschaftsstandorte
gestérkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Arbeits-, Forschungs-,
Bildungs- und Kulturstandorte gezielt unterstlitzt werden.

Dem Grundsatz wird entsprochen.

Siedlungsentwicklung
Ziel 4.1 (5)
,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der

Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. [...]*

Mit der Planung sollen gemaR den Vorgaben des Flachennutzungsplans
Ansiedlungsmdglichkeiten auf der sogenannten ,Griinen Wiese® fur gewerbliche Nutzungen
geschaffen werden. Innerértliche Baulandpotenziale stehen in der Hansestadt fur solche
Nutzungen aktuell nicht mehr zur VerfUgung. Das Plangebiet liegt im raumlichen
Zusammenhang des groRBen gemeindeubergreifenden Gewerbe- und Industriegebietes
Stralsund/Ludershagen.

Weiterhin wurde gepruft, ob die Planung vom Ziel 4.5 (2) des LEP M-V betroffen ist, nach dem
die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen
umgewandelt werden darf. Da die Darstellung als gewerbliche Bauflache im wirksamen FNP
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fur das Plangebiet bereits bestand, gilt die Ausnahme gem. Abb. 22 far in
Flachennutzungspldnen dargestellte Bauflachen. Im Ubrigen liegen die Bodenwerte im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zwischen 47 und 50.

2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Auch nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist Stralsund
gemeinsam mit Greifswald das Oberzentrum der Planungsregion Vorpommern. Fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Grundsatze des RREP VP
relevant:

Grundsatz 4.1 (1)

,Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll in ihren Grundziigen
erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bediirfnissen der
Bevdlkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen Wandels
angepasst werden.”

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Funktion der Hansestadt Stralsund als
gemeinsames Oberzentrum gestarkt.

Grundsatz 4.1 (5)
,Die gewerbliche Baufldchenentwicklung soll auf die Zentralen Orte konzentriert werden.”

Der Grundsatz wird berlicksichtigt. Da die Hansestadt Stralsund als (Teil-) Oberzentrum
ausgewiesen ist, entspricht die Planung der gewerblichen Bauflachenkonzentration auf die
Zentralen Orte.

Grundsatz 4.1 (9)

,Bei grélBeren Baulandausweisungen ist eine Kooperation benachbarter Gemeinden
anzustreben. Insbesondere bei der Ausweisung und Nutzung von Gewerbegebieten soll eine
verstarkte Abstimmung und interkommunale Zusammenarbeit zwischen Gemeinden erfolgen.

Der Grundsatz wird berucksichtigt. Der Geltungsbereich ist Teil des Gewerbe- und
Industriegebietes Stralsund/ Ludershagen, welches sich Uber die Stadtgrenzen von Stralsund
hinaus auch auf die angrenzenden Gemeinden Lissow und \Wendorf erstreckt.

Die interkommunale Abstimmung zu dieser Baulandausweisung wurde bereits Anfang der
1990erJahre durchgefuhrt. Daraus abgeleitet und sukzessive umgesetzt wurden mehrere
Bebauungsplane im Stralsunder Stadtgebiet und in der Gemeinde Wendorf, hier z.B. der
angrenzende Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Gro3 Ludershagen®. Daran anknlpfend
erfolgt eine weitere Abstimmung nun durch die Beteiligung der Umlandgemeinden des Stadt-
Umland-Raumes Stralsund im Bauleitplanverfahren.

Grundsatz 4.3.1 (1)

,Neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen bzw. Standortverlagerungen sind vorrangig auf
erschlossene Fldchen in den bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten der
Planungsregion zu lenken. Vor allem das gemeinsame Oberzentrum Stralsund und Greifswald
[...] sind als regional bedeutsame Gewerbe- und Industriestandorte zu entwickeln und zu
erhalten.”

Der Plansatz soll gemaR Begrindung zu einer Starkung vorhandener Gewerbe- und
Industriegebiete in den wirtschaftlichen Zentren der Planungsregion Vorpommern beitragen.

7
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Dem Grundsatz wird mit der Planung entsprochen, da sich der aufzustellende Bebauungsplan
innerhalb des gemeindeillbergreifenden GroRstandort des Gewerbe- und Industriegebietes
Stralsund/Ludershagen an ein bereits bestehende Gewerbeflachen der Nachbargemeinde
Wendorf angliedert.

Damit folgt die Planung den vorgenannten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wird im Laufe des Verfahrens zur
Stellungnahme aufgefordert.

2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
dar. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 der Hansestadt Stralsund wird
dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen.

2.3 Inhalt des Landschaftsplanes

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan regelt die Landschaftsnutzung
des Plangebiets.

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als Bauflache dargestellt.

2.4 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Als Grundlage fiir die Bericksichtigung der Planungsbelange des Klimaschutzes dient u. a.
das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (Oktober 2010), das darauf abzielt, den
CO.-AusstoR zu vermindern. Der Schwerpunkt derzeitiger KlimaschutzmaRnahmen liegt auf
der Dekarbonisierung der Warmenetze sowie der Waldmehrung innerhalb des Stadtgebiets
sowie auf stadteigenen Flachen im Umland.

Fur die Umsetzung konkreter MalRnahmen, die im Klimaschutzkonzept benannt werden,
stehen planerische Regelungsmdéglichkeiten zur Verfigung, die auf der nachgelagerten Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung bodenrechtlich Ubersetzt und auf der baulichen und
architektonischen Detailebene angewandt werden (z. B. Baukdérperstellung fur energetische
optimierte  Ausrichtung von Gebaduden, Speichermasse, Fassadenfarbe, Nutzung
erneuerbarer Energien).

Der geplante Erhalt von StraRenbdumen wirkt sich glnstig auf die Kohlenstoffdioxidbindung
und die Sauerstoffproduktion aus und tragen somit zur Luftverbesserung bei.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer
Energien getroffen. Die gesetzlichen Anforderungen sind jedoch im Rahmen der Planung und
Durchfuhrung der BaumaBnahmen einzuhalten. Der Errichtung von Solarkollektoren steht
nichts entgegen, viel mehr wird der Ausbau durch die Stdausrichtung beglnstigt.

2.5 Begriindung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflaichen

Die Flachen sind gegenwartig Uberwiegend landwirtschaftlich  genutzt, im
Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund aber bereits als gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Mit dem B-Plan werden nun die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen fir die Umsetzung des Planungsziels einer Gewerbeansiedlung, die sich in das
Ubergreifende Gesamtkonzept einfugt.
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Dem landesplanerischen Gebot, keine landwirtschaftlich genutzten Flachen mit einer
Bodenwertzahl Gber 50 Bodenpunkten in andere Nutzungen zu Uberfihren, wird Rechnung
getragen. Es werden keine Waldflachen beansprucht oder umgewandelt.

3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt etwa 3,5 km stidwestlich der Stralsunder Altstadt an der Stadtgrenze der
Hansestadt.

Das Plangebiet ist durch die Umgebung bereits gewerblich gepragt. Der Geltungsbereich
grenzt im Suden direkt an das Gewerbe- und Industriegebiet der Gemeinde Wendorf. Die hier
angrenzenden gewerblichen Nutzungen umfassen Anlagen zur Energieerzeugung
(Photovoltaikanlagen) sowie den Bauhof einer Betonfirma. Im Westen des Plangebiets liegt
der Produktionsstandort der Stralsunder Moébelwerke. Nérdlich der Koppelstrae schlielRen
hauptsachlich Landwirtschaftsflachen an. Im Osten verlduft die vierspurige B 96, die hier
wegen der Querung der Koppelstrale auf einem Damm gefuhrt ist und damit den Bezug zu
den weiter 6stlich gelegenen Freiflachen unterbindet.

3.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als Freiflache dar, welche landwirtschaftlich genutzt
wird.

Angrenzend im Nordwesten an das Plangebiet befindet sich der Bereich der Einspeiseanlage
Gas, welche durch die ONTRAS gebaut wurde und betrieben wird. Die fir die Zuleitung in
Anspruch genommenen Flurstiicke sind jeweils im Bereich der Leitungstrasse zugunsten
ONTRAS belastet.

Die Versorgungsanlage steht im rdumlichen Zusammenhang mit der Ferngasleitung. Ein
ehemaliger Flussigganstank wurde zuriickgebaut. Im Zusammenhang mit der Ferngasanlage
wurde durch die ONTRAS angrenzend an das Plangebiet zudem ein Ausblaser installiert, der
am Ende der Ausblaserleitung DN 100 der Druckentlastung gasfuhrender Anlagen in die freie
Atmosphéare dient. Da sich bei diesen Entspannungsvorgdngen voriibergehend ein
explosionsgefdhrdeter Bereich bildet, beansprucht der Anlagenbetreiber fir jegliche
Zundquellen grundsatzlich ein Sicherheitsabstand von mindestens 66,00 m zum Ausblaser.

In der Gestattung zur Errichtung der Einspeiseanlage ist der im Verfahren von der ONTRAS
benannte Gasausblaser nicht enthalten. Der Ausblaser gehért auch nicht zum
Genehmigungsumfang (StALU). Auch wurde kein evtl. erforderlicher Sicherheitsabstand auf
den Nachbargrundstiicken grundbuchlich gesichert — dies wéare auch mit erheblichen
Schadensersatzanspriichen gegen den Anlagenbetreiber verbunden gewesen, da der
gesamte Bereich angesichts der Darstellung im Flachennutzungsplan zumindest als
Bauerwartungsland zu bewerten gewesen ware. Es ist daher zu erwarten, dass die Anlage so
umgebaut wird, dass die Nachbargrundstiicke nicht belastet sind. Dies ist z.B. durch
Errichtung eines Schornsteins (H6he mind. der zuldssigen Gebaudehbéhe der
Nachbargrundstiicke) méglich.

Das Plangebiet grenzt im Osten an die BundesstraRe 96 im Abschnitt 516 bei km 4,690. Die
BundesstralRe befindet sich in der Baulast des Bundes in der Auftragsverwaltung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern und wird durch das StraRenbauamt Stralsund verwaltet. Das
Vorhaben befindet sich aulRerhalb einer nach § 5 Abs. 4 BundesfernstraRengesetz (FStrG)
festgesetzten Ortsdurchfahrt. Die BundesstralRe unterliegt an dieser Stelle den
stralRenrechtlich relevanten Bestimmungen der freien Strecke. Gemalk § 9 (1)
BundesfernstralRengesetz (FStrG) durfen an Bundesfernstraen Hochbauten jeder Art bis zu
20 m auRerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom Aadufleren Rand der befestigen, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden (Anbauverbotszone).
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Pachtflachen, welche durch das Obstgut Eggert genutzt wurden, werden im weiteren
Verfahrensverlauf gekiindigt und zugunsten des Bebauungsplans als entsprechende
Gewerbegrundstiicke genutzt.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist planungsrechtlich als AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zu betrachten. Da
die Zulassigkeit fir gewerbliche Vorhaben regelmaRig nicht gegeben ist, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich. Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan
gemaR § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Die Aufstellung erfolgt im Normalverfahren gemag § 2
BauGB.

3.4 ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Koppelstrale im Norden und die Karoline—Herschel-Stral3e im
Westen erschlossen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Siedlungsgebiet an das stadtische Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen. Die innere stadttechnische ErschlieBung ist in Anbindung an
die vorhandenen 6ffentlichen Netze als Hausanschluss herzustellen.

Uber die Versorgung mit Elektroenergie oder Gas wird im Rahmen der ErschlieBung des
Grundstilicks entschieden, ebenso Uber die telekommunikationstechnische ErschlieRung. Fur
den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen rechtzeitig mitgeteilt werden.

Die Planflache liegt innerhalb des Grundwasserkérpers Stralsund (WP_KO_4_16). Dieser
weist sowohl mengenmalRig als auch chemisch einen schlechten Zustand auf. Der
mengenmalige nicht gute Zustand wird auf Entnahmen der &ffentlichen Wasserversorgung
sowie anderer Entnahmen zurickgefuhrt, welche die verflgbare Grundwasserressource
Uberschreiten. Zur Verbesserung des mengenmafigen Zustands sind hier Mallnahmen zur
Reduzierung der Wasserentnahme fir die 6ffentliche Wasserversorgung vorgesehen. Die
vergleichsweise kleine Erweiterung des gemeindelbergreifenden Gewerbegebiets wird nicht
zu einer Erhéhung der genehmigten Grundwasserentnahmemengen fuhren.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu verwerten und/oder ggf. nach
Regenrickhaltung in eine Regenwasserleitung des Regenwassernetzes der REWA
abzuleiten. Angesichts des fir gewerbliche Nutzungen Ublichen hohen Versiegelungsgrades
sowie der allgemein ungiinstigen Bodenverhéltnisse (Geschiebelehme- und mergel) ist von
einer Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in die anliegenden
Regenwasserkanale der REWA auszugehen.

3.5 Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ausgerdumte, intensiv genutzte Ackerflaiche. Am
Ostlichen Rand auRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im Béschungsbereich der B 96
auf dem Flurstick der Bundesstrale eine Geholzstruktur (Hecke) aus Uberwiegend
heimischen Arten, an die sich ruderalisierte Bereiche anschlieBen. Die Béschungsbereiche
unterliegen als Bestandteil des StralRenkérpers nach § 1 Abs. 4 Bundesfernstrallengesetz
(FStrG) der fachplanerischen Widmung.

Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes verlaufen verkehrsreiche
StralRen, teilweise mit begleitenden Radwegen, die von artenarmen Zierrasen mit
Alleebaumbestand gesdumt werden. Die Alleen (Baumart Winterlinde) unterliegen dem
gesetzlichen Schutz gemaR § 19 NatSchAG M-V.

In den nordwestlichen an das Plangebiet angrenzenden Flurstiicken befindet sich eine von
Freiflachen mit abschirmenden Heckenpflanzungen (Kompensationsflachen) umgebende
technische Anlage (Einspeiseanlage Gas).
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Das Plangebiet ist durch die umgebenden Strallen durch Larm vorbelastet und in seiner Lage
isoliert.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht
vorhanden.

3.6 Immissionen

Die vorgesehene Nutzung gliedert sich an ein bestehendes Gewerbegebiet an, in dem mit der
Ansiedlung von auch belastigenden Gewerbebetrieben (Gl) zu rechnen ist. Die
immissionsrechtliche Situation wird derzeit jedoch maRgeblich durch die dstlich angrenzende
B 96 bestimmt.

3.7 Baugrund und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenvorkommen bekannt. Hinweise auf eine eventuelle
Kampfmittelbelastung liegen ebenfalls nicht vor. Es ist jedoch nicht génzlich auszuschlieRen,
dass auch in den dem Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.

4 Inhalt des Planes

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet liegt im Suden der Hansestadt Stralsund an der Stadtgrenze zur Gemeinde
Wendorf. Der hier unmittelbar anschlielende Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet GroR3
Lidershagen® der Gemeinde Wendorf, der eine gemeindegrenzeniiberschreitende Bebauung
ausdrucklich zulasst, soll mit vorliegender Planung nahtlos gemaR der urspriinglichen
interkommunalen Planungsidee fortgefuhrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Gro3 Lidershagen* der Gemeinde Wendorf, Stand
5. Anderung, setzt fur die unmittelbar sidlich angrenzende Flache ein Industriegebiet nach §
9 BauNVO mit einer GRZ von 0,8, eine BMZ von 6,0 sowie einer zulassigen Gebaudehdhe
von 12 m Uber Stralenniveau fest. Fur die Ecksituation Karoline—Herschel-Stral3e / Robert-
Koch-StraRe wurde punktuell eine Gebdudehéhe von 25 m zugelassen. Mit einer 6. Anderung
wurde die Lage der Ortsumgehung dem tatsachlich ausgefuihrten Bestand angepasst, die
Ubrigen Festsetzungen ansonsten unverandert beibehalten.

Mit der Umsetzung der Planung werden neue Gewerbeflachen bereitgestellt, die angesichts
einer guten Sichtbarkeit von der Uberértlichen B 96 aus insbesondere fur kundenorientierte
Betriebe eine gute Standortqualitdt aufweisen. Fir die Belange der Wirtschaft ist diese
Standortentwicklung von Bedeutung, da sie zu einer Stadrkung und Diversifizierung der
Wirtschaftsstruktur der Hansestadt Stralsund beitragt. Hierdurch sind positive Auswirkungen
auf das Gewerbesteueraufkommen sowie die Arbeitsplatzentwicklung zu erwarten, welchen
angesichts der wirtschaftlichen Ausgangslage der Hansestadt als auch des Landes
Mecklenburg — Vorpommern insgesamt eine hohe Bedeutung bei samtlichen
Abwagungsentscheidungen beizumessen ist. Zentral fur die Planung ist der
Planungsgrundsatz § 1 Abs. 6 Nr. 8 a) und c) BauGB, wonach bei der stadtebaulichen
Entwicklung die Belange der Wirtschaft, auch mit Blick auf ihre mittelstdndische Struktur und
die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu bertcksichtigen sind.

4.2 Artund MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Es wird fur die gesamten Baugrundstiicke im Geltungsbereich eine zusammenhangende
Gewerbegebietsfliche gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt und damit
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grundséatzlich die Zielrichtung des angrenzenden Bebauungsplans der Gemeinde Wendorf
weitergefuhrt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

Allgemein zulassig sind damit
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation werden zudem als einzelne Arten der
Gewerbebetriebe nach § 1 Abs. 7 BauNVO ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen untergeordnet als Werksverkauf
- Werbeanlagen ohne Bezug zur Stétte der Leistung,

- Vergnlgungsstatten mit sexuellem Bezug sowie sonstige Betriebe fur sexuelle
Dienstleistungen

Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstatten mit sexuellem Bezug wirden den mit dem
industriell-gewerblichen GroRstandort Stralsund/Ludershagen  verfolgten  Zielen
zuwiderlaufen, da der Standort v.a. fur die Neuansiedlung und Verlagerung von vorrangig
arbeitsplatzintensiven Unternehmen dienen soll. GemaR der Begriindung zum RREP VP
,Sollen vor allem die Industrie- und Gewerbeflachen in den wirtschaftlichen Zentren der
Planungsregion Vorpommern stabilisiert und entwickelt werden. Raumlich konzentrierte
Flachenangebote fir die zahlreichen kleinen und mittleren Unternehmen sowie
Flachenangebote fur flachenintensive Unternehmen sollen die Entwicklung von
Synergieeffekten begunstigen.”

Einzelhandelsbetriebe sollen in Stralsund nur in integrierter Lage, vorzugsweise in zentralen
Versorgungsbereichen, zumindest aber mit fuBlaufigem Anschluss an das bewohnte
Siedlungsgebiet entstehen. Vergnigungsstatten sowie sonstige Betriebe mit sexuellem Bezug
werden auch deshalb ausgeschlossen, da der von der B 96 als wesentlicher Stadtzufahrt aus
gut einsehbare Bereich kein fur eine Tourismusdestination (Stralsund-Rigen) negatives,
abstoRend wirkendes Erscheinungsbild erhalten soll. Eigenstédndige Werbeanlagen ohne
Bezug zur Statte der Leistung wirden die Stadtansicht beeintrachtigen, ohne dass hierzu ein
betriebliches Erfordernis bestiinde, und kénnten dartber hinaus durch die Ablenkung die
Sicherheit des Verkehrs auf der angrenzenden B 96 gefahrden.

Die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fur sportliche Zwecke,
sowie gemall § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergnigungsstatten sollen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden und sind daher nicht zulassig. Angesichts der
randlichen Lage im Stadtgebiet sowie eines vergleichsweise groBen Abstands zu
Wohnbebauung wird der Standort fir Anlagen und Einrichtungen der Daseinsfursorge wenig
geeignet eingeschatzt. Solche Anlagen kénnen in der Regel in funktional gemischten
Siedlungsbereichen integriert werden.

Ausnahmsweise zuldssig sind demnach nur

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbe zugeordnet und ihm gegenulber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

Die sog. Betriebswohnungen sind aus betrieblichem Erfordernis zu begriinden und entfalten
keine  die  gewerbliche  Nutzung einschrankenden  Abwehrrechte  aufgrund
immissionsrechtlicher Schutzbeddrftigkeit.
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MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl,
sowie die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt.

In dem geplanten Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit wird
das gemaR § 17 Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten zuldssige Mal} der baulichen
Nutzung ausgeschépft, um eine optimale Ausnutzung der Grundstlicke zu ermdglichen.
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bildet die GRZ von 0,8 gleichzeitig eine sogenannte
,Dichteobergrenze* bzw. ,Kappungsgrenze®, die ohne entlastende Malnahmen fir Boden und
Wasserhaushalt nicht weiter Gberschritten werden soll.

Zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen werden — auch in Orientierung an den
Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplans der Gemeinde Wendorf — maximale
Gebaudehéhen (GH) von maximal 12 Metern festgesetzt. Dadurch soll gewahrleistet werden,
dass sich die geplante Bebauung gut in die ndhere Umgebung einfligt und an das bestehende
Gewerbegebiet arrondiert. Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild sollen so minimiert
werden. Gleichzeitig wird durch Festsetzung einer Gebaudehéhe sowie einer BMZ ein flexibler
Umgang mit der Geschossigkeit ermdglicht, da entsprechend der unterschiedlichen
Nutzungsanforderungen verschiedener Gewerbebetriebe die Errichtung von eingeschossigen
Hallen mit groRer Geschosshéhe bis zu dreigeschossigen Biro- und Sozialtrakten erméglicht
wird.

Die festgesetzten H6hen baulicher Anlagen durfen durch die Héhen einzelner, betrieblich
notwendiger technischer Anlagen (z.B. Schornsteine) bis maximal 10 Meter Uberschritten
werden. Mit der resultierenden Gesamthéhe von 22 m bleiben die zuldssigen baulichen
Anlagen immer noch 3 m unterhalb dessen, was fur den sldwestlich angrenzenden
Kreuzungsbereich zugelassen wurde.

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaudehdhen gilt die Stralenbegrenzungslinie der fur

die ErschlieBung des Grundstucks erforderlichen &ffentlichen Verkehrsflache in der
Grundstucksmitte.

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Die (berbaubare Grundsticksflache wird fir das Baugebiet als durchgehend
zusammenhangendes Baufenster ausgewiesen. Ausgespart bleiben die bereits grundbuchlich
gesicherten Leitungstrassen der Gaseinspeiseanlage. Die genauen Gebaudekubaturen
kénnen variabel im Zuge der Objektplanung entsprechend der betrieblichen Erfordernisse
positioniert werden. Das neue Baugebiet greift dabei die bestehende Baugrenze des
Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Wendorf auf und ermdglicht ein groRes,
zusammenhdngendes Baufenster auch fiir eine gemeindegrenzeniberschreitende Bebauung.

Der straRennahe Bereich bleibt von der Uberbaubaren Grundstlcksflache ausgegrenzt, um
eine Vorzone freizuhalten. Erganzend zu den Regelungen fir untergeordnete Bauteile nach

§ 6 LBauO wird ein Vortreten einzelner Gebaudeteile (z.B. Vordacher, Windfange, etc.) bis zu
einer Tiefe von einem Meter zugelassen, da durch derart begrenzte Anlagen das generelle
stadtebauliche Prinzip nicht in Frage gestellt wird.

Bauordnungsrechtliche Vorgaben zu Brandschutz, Nachbarschutz, Abstandsflaichen und
nutzungsbedingten Anforderungen an die Baukérper sind einzuhalten und im Zuge des
Bauantrages nachzuweisen.

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Anlehnend an die offene
Bauweise sollen die einzelnen Baukorper die erforderlichen Grenzabstande zu seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen einhalten, aber entgegen der offenen Bauweise eine Lange
von mehr als 50 m haben durfen.

Ziel ist es, eine optimale Ausnutzung der Baugrundstlcke ggf. unter Einbeziehung der
angrenzenden Flachen zu ermoglichen. Zu bertcksichtigen sind ebenfalls vorhandene
Leitungstrassen, welche von einer Uber- oder Unterbauung freizuhalten sind.
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4.4 Immissionsschutz
Nutzungsbedingt sind keine Schallschutzmaflinahmen fir das Baugebiet vorgesehen.

4.5 Griinordnung

Grunordnungsmafinahmen innerhalb des Plangebiets sind nicht vorgesehen. Die
erschlieRenden StraBen einschlieBlich des Verkehrsgrins [/ straRenbegleitender
Baumpflanzungen sind bereits im Zuge der ErschlieBung des Gewerbestandorts Stralsund/
Ludershagen erstellt worden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu
vermindern und, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang
mit diesem Bebauungsplan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu definieren, welche durch die Planung vorbereitet werden. Die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung).

4.6 Ortliche Bauvorschriften

Grundsatzlich werden im Plangebiet keine besonderen Anforderungen an die &ulere
Gestaltung der Baukérper im Gewerbegebiet gestellt.

Um eine unangemessene Dominanz von Werbeanlagen in der Stadtansicht von der
angrenzenden B 96 zu vermeiden, wird die Anordnung von Werbeanlagen oberhalb der Attika
sowie generell spiegelnde, blinkende, sich bewegende oder reflektiere Reklame
ausgeschlossen.

Zum Einflgen in die nahere Umgebung und das Angliedern an den bestehenden
Bebauungsplan der Gemeinde Wendorf sind im gesamten Baugebiet die Dacher als
Flachdacher oder vergleichsweise flach geneigte Dacher mit einer maximalen Neigung von
30° herzustellen. Die zulassige Dachneigung orientiert sich an den Ortlichen Bauvorschriften
fur das sudlich angrenzende Baugebiet in der Gemeinde Wendorf (Dachneigung bis 25 Grad)
und ermdglicht eine optimale Neigung fur die Nutzung durch PV-Anlagen. In Deutschland liegt
der Neigungswinkel, der Uber das ganze Jahr betrachtet den héchstméglichen Ertrag fur
Photovoltaikanlagen ermdéglicht, bei 30-35 Grad. Bei einer Neigung der Module zwischen 10
und 60 Grad sind noch immer 90 % des maximalen Ertrags méglich. Begriinte Dacher sind
ebenfalls zuldssig.

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die erlassenen értlichen Bauvorschriften agiert, handelt
ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

4.7 ErschlieBung
4.7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Baugebiets erfolgt Uber zwei mégliche Anschlusspunkte: zum
einen Uber die noérdlich gelegene Koppelstralie, zum anderen Uber die im Westen befindliche
Karoline—Herschel-StralRe. Die beiden bereits bestehenden und gewidmeten Strallen werden
als StraRenverkehrsfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt, um die
planungsrechtliche Sicherung der &ffentlich-rechtlichen ErschlieBung zu dokumentieren.

Gebdude udber 8 m Brustungshéhe bendtigen bei der Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges Uber die Drehleiter der Feuerwehr eine Aufstellflache nach der
Verwaltungsvorschrift (ber Flachen fur die Feuerwehr (DIN 14090). Liegen diese Stell- und
Anleiterflachen auch auf éffentlichen Verkehrswegen, durfen diese nicht durch Baume, KFZ
Parkplatze oder andere Gegenstdnde verbaut werden. Vorgesehene Anfahrts- und
Wendemdglichkeiten fur Feuerwehr und Rettungsdienst sollten entsprechend durch
gekennzeichnete Parkflachen bzw. Kennzeichnung von frei zu haltenden Flachen freigehalten
werden.
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4.7.2 Stadttechnische ErschlieBung

Fur das Plangebiet ist eine Grundstiicksneuerschlieung (Hausanschluss) erforderlich. Daher
sind fur die Versorgung mit Energie, Trinkwasser, die Schmutzwasserbeseitigung, die
Regenentwasserung und das Telekommunikationsnetz, die entsprechenden Leitungen
grundsticksbezogen neu zu planen und herzustellen.

Nebenanlagen zur medientechnischen Versorgung sind nach § 14 Abs. 2 BauNVO auch
innerhalb der Baugebiete zulassig.

Trinkwasser / Schmutzwasser / Regenwasser / Léschwasser

Im Auftrag der Hansestadt als abwasserbeseitigungspflichtiger Kérperschaft ist die Regionale
Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH (REWA) fir die Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung verantwortlich. Neben der Abwasserbeseitigungssatzung der
Hansestadt Stralsund gelten die Allgemeinen Bedingungen zur Entsorgung von Abwasser
(AEB) in der Hansestadt Stralsund.

Das Trinkwasser wird entsprechend der Verordnung tber Allgemeine Bedingungen fir die
Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) durch die Regionale Wasser- und
Abwassergesellschaft Stralsund mbH (REWA) zur Verfligung gestellt. Dartber hinaus gelten
die Wasserlieferbedingungen der REWA als ergédnzende Vertragsbestimmungen zur
AVBWasserV. Die ErschlieBung des gesamten Plangebiets kann nur Uber vorhandene
Wasser- und Abwasseranlagen in der KoppelstralRe gewahrleistet werden. In der Karoline-
Herschel-Stralle befinden sich keine Wasser- und Schmutzwasseranlagen der REWA mbH
und keine ausreichend dimensionierte Regenwasserleitung. Bei Planung und Bau der
Hausanschlussleitungen sind die Anschlussbedingungen und Verlegerichtlinien der REWA
GmbH zu beachten und die Auflagen und Forderungen des ,Merkblattes zum Arbeiten in der
Nahe von unterirdischen Versorgungsanlagen“ zu berlcksichtigen. Bei Anschluss an
Regenwasserbestandssysteme der REWA ist ein hydraulischer Nachweis gemaR den
Planungsvorgaben der REWA zu filhren, um eine schadlose Ableitung des Regenwassers zu
belegen. Die maximale Regenwassereinleitmenge wird von der REWA GmbH vorgegeben,
sodass ggf. eine Regenrlckhaltung erforderlich wird. Die Ableitung von Abwassern oder
Oberflachenwasser in oder auf die éffentlichen StralRen ist unzuldssig. (§ 49 Abs. 3 Stralen-
und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrtWWGMV).

Die Bereitstellung von Léschwasser im geplanten Gebiet ist im Vertrag zwischen der
regionalen Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH (REWA) und der Hansestadt
Stralsund geregelt. Es sind fur den Grundschutz je nach Bebauungsart von 48 m?h bis 96
m*h far 2 Stunden - bereitzustellen. Diese Wassermenge wird Uber eine
Léschwasserentnahmestelle in  der KoppelstraBe gewahrleistet. Sollten weitere
Entnahmestellen aufgrund der geplanten Bebauung erforderlich werden, sind dieses so
anzuordnen, dass die zuldssigen Entfernungen nicht Uberschritten werden. Dabei darf der
Abstand zwischen bzw. zu den Ldschwasserentnahmestellen vom Gebaude 120 m nicht
Uberschreiten. Die Entfernung betrifft die tatsdchliche Wegstrecke, keine Luftlinie durch
Gebaude bzw. Uber Grundstiicke. Ggf. wird die Herstellung eines Trinkwasser Ringschlusses
in der Karoline-Herschel-StralRe erforderlich.

Stromversorgung

Eine ausreichende Versorgung des geplanten Gewerbegebietes mit Elektroenergie ware
abgesichert bzw. kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes der E.DIS Netz
GmbH abgesichert werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf bei der E.DIS Netz GmbH
anzumelden. Danach kdénnen technische Lésungen festgelegt und entsprechende
Kostenangebote fur eine ErschlieRung oder fur Einzelanschliisse ausgereicht werden.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in Randlage des Grundstiicks ein
Mittelspannungskabel des oben genannten Versorgers. Sollte dieses baubehindernd wirken,
ist schriftlich und rechtzeitig ein Antrag auf Baufeldfreimachung zu stellen.

Bei der Planung sind die Auflagen/Forderungen des ,Merkblattes zum Arbeiten in der Nahe
von unterirdischen Versorgungsanlagen“ der SWS Energie GmbH zu bertcksichtigen,
insbesondere der Auszug aus dem DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 in der aktuell
gultigen Fassung. Uberbauung durch Borde etc. und Verdnderungen der Uberdeckung sind
auszuschlieRen.

Gasversorgung/Fernwarme

Der Geltungsbereich ist nicht an das Fernwarmenetz der Hansestadt Stralsund
angeschlossen.

Im nérdlichen Bereich des Geltungsbereichs liegt eine Hauptgasleitung Mitteldruck der SWS
Energie GmbH. Bei der Planung sind die Auflagen/Forderungen des ,Merkblattes zum
Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Versorgungsanlagen“ zu bertcksichtigen,
insbesondere der Auszug aus dem DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 in der aktuell
gultigen Fassung. Uberbauung durch Borde etc. und Verdnderungen der Uberdeckung sind
auszuschlieRen.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich PE-HD 50 x 4,6 DN40 Kabelschutzrohre der SWS Telnet GmbH,
die mit Glasfaserkabel bestlckt und mit Kunden der SWS Telnet GmbH beschaltet sind. Die
Kabelschutzrohre haben eine Tiefenlage von ca. 0,60 m — 0,90 m.

Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes der Telekom erforderlich.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Der ErschlieBungstrager/VVorhabentrager hat sicherzustellen, dass im Rahmen der
ErschlieBung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt wird. In diesem
Zusammenhang wird auf das Telekommunikationsgesetz (TKG) § 77i ,Koordinierung von
Bauarbeiten und Mitverlegung“ Absatz (7) hingewiesen.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch
Querschlag zu ermitteln. Es ist die Originaluberdeckung wiederherzustellen, die
Trassenbander sind Uber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung von
Telekommunikationslinien wahrend der BaumaRnahme sind diese durch geeignete
MaRnahmen zu schiitzen und zu sichern. Derzeit sind keine Anderungen an bestehenden
Anlagen geplant. Sollte dennoch eine Umverlegung vorhandener Telekommunikationslinien
erforderlich sein, sind diese rechtzeitig beim Versorger anzuzeigen. Die Kosten sind durch den
Veranlasser zu tragen.

Abfallentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaR der Satzung tber
die Abfallwirtschaft im Landkreises Vorpommern-Rigen in der jeweils glltigen Fassung durch
den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von
Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte
private Entsorger. Die vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen erfullen die aktuellen
Voraussetzungen und werden somit derzeit von Abfallsammelfahrzeugen befahren.
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4.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Diese nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung und im Textteil B wurden
aufgenommen, weil sie wichtige Anforderungen, die sich aus Gesetzen der Bundesrepublik
bzw. des Landes Mecklenburg — Vorpommern ergeben, berticksichtigen.

481 Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet Uberlagert sich randlich mit der Trinkwasserschutzzone (TWZ) Ill der
Wasserfassung Andershof I.

Die nach DDR-Recht festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete gelten gemal § 136 Abs. 1
LWaG MV fort. In den Schutzgebietsbeschliissen sind Verbote und Nutzungsbeschrankungen
festgelegt bzw. es wird auf die Technischen Gute- und Nachlieferbedingungen (TGL) 43850
verwiesen. Einer standortkonkreten Beurteilung liegen neben dem damals geltenden
technischen Regeln (TGL) auch die derzeit geltenden Regeln (hier: Regelwerk der DVGW W
101 — Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fur Grundwasser) zu
Grunde.

In einem Trinkwasserschutzgebiet sind zum Schutz des Grundwassers insbesondere der
Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen und weiteren Gefédhrdungen/Risiken zu minimieren.
Gem. DVGW-Arbeitsblatt W 101-1 besteht fur die Ausweisung neuer Baugebiete in der
Wasserschutzzone Il ein mittleres Gefahrdungspotenzial. Hiernach sind bauliche Anlagen mit
Eingriff in den Untergrund Uber dem Grundwasser, wie z.B. Grindungen fir Gebaude oder
Rohrleitungen, als unkritisch anzusehen. Hingegen bergen bauliche Anlagen mit tieferen
Eingriffen in den Untergrund (im Grundwasser) eine hohe Gefahrdung. Insbesondere ist die
Errichtung von geothermischen Brunnen- und Erdwarmesonden sowie Hauswasserbrunnen
zur Grundwasserentnahme auszuschlieBen. Die Hinweise der Arbeitsblattes DWA-A 142 sind
bei der Planung und Errichtung von Abwasserleitungen und —kanalen zu berucksichtigen. Fur
den Aus-, Um- und Neubau von StraRen und Verkehrsflachen sind die ,Hinweise fir
MaRnahmen an bestehenden StraRen in Wasserschutzgebieten* (BeStWag) und die
,Richtlinie fur bautechnische MaRnahmen an Strallen in Wasserschutzgebieten® (RiStWag)
anzuwenden.

4.8.2 Geschiitzte Baumreihe

Die nach § 19 NatSchAG M-V geschutzte, nachrichtlich dargestellte Baumreihe ist zu erhalten.
Sofern es zum Verlust von Baumen der Baumreihe kommt, ist ein Antrag auf Befreiung von
den Verboten des § 19 NatSchAG M-V zu stellen und ein Ausgleich nach Alleenerlass M-V zu
erbringen.

4.9 Hinweise
4.9.1 Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.9.2 Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG wird
hingewiesen. Im Zuge der Umsetzung der Bauvorhaben sind insbesondere folgende
MaRgaben zu beachten:
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— Zur Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung von Brutvégeln sind die Arbeiten
zur Baufeldfreimachung und die nachfolgenden Bautatigkeiten nur zulassig, wenn sie
zwischen dem 10. September und dem 01. Februar durchgefihrt oder zumindest
begonnen und ohne gréRere Pause fortgefihrt werden (Bauzeitenregelung). Weiterhin
ist im Baufeld die Bodenvegetation aulerhalb der Brutzeit zu beseitigen (mittels
Pfligen oder Abschieben).

— Im Falle eines spéateren Baubeginns ist durch eine Okologische Baubegleitung (OBB)
nachzuweisen, dass zum Zeitpunkt des Baubeginns Bruten von Végeln sicher
ausgeschlossen werden kénnen.

— Die Arbeiten sollen wahrend der Brutzeit nicht fir langere Zeit (> 5 Tage) unterbrochen
werden, da ansonsten eine Ansiedlung von Brutvégeln im Baufeld nicht
auszuschlie3en ist.

— Zur Verringerung des Kollisionsrisikos sollen Gebdude mit einer vogelfreundlichen
Fenster- und Turverglasung errichtet werden (vgl. Schweizerische Vogelwarte
Sempach 2022).

4.9.3 Geholzschutz

Wahrend der Bauphase unterliegen die randlich im Gebiet liegenden (Alleen) und an das
Gebiet angrenzende Gehoélzbiotope (Feldhecke) einer Gefahrdung durch den Baubetrieb.
Daher sind folgende Vermeidungsmaflinahmen vorgesehen:

— Die Geholzbestande werden vor Beginn der Bautatigkeiten durch entsprechende
Mafnahmen in Anlehnung an die DIN 18920 geschitzt (Abgrenzung mit einem
Schutzzaun). Bei entsprechender Entfernung und somit geringerer Gefahrdung ist ggf.
auch eine Verwendung von Absperrband ausreichend.

Wahrend der Bauphase unterliegt die an der nérdlichen und westlichen Grenze des
Geltungsbereichs verlaufende Baumreihe ggf. einer Gefdhrdung durch den Baubetrieb. Daher
sind folgende Vermeidungsmafnahmen vorgesehen:

— Zum Schutz gegen mechanische Schaden durch Fahrzeuge und Baumaschinen sind
die betroffenen Baume im Kronentraufbereich von einem Zaun zu umgeben. Der Zaun
muss den gesamten Wurzelbereich umfassen. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache
unter der Krone von Baumen zuziglich 1,50 m nach allen Seiten. Falls dies aus
Platzgriinden nicht mdoglich ist, muss der Stamm mit einer gegen den Stamm
abgepolsterten Bohlenummantelung versehen werden. Diese ist ohne Beschadigung
der Bdume anzubringen und darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe aufgesetzt
werden.

— Die Baumkronen sind vor Beschéadigungen durch Baufahrzeuge oder Gerate zu
schutzen. Erforderlichenfalls sind gefahrdete Aste fachgerecht hochzubinden oder
zurtckzuschneiden.

— Die Wurzelbereiche sind durch eine druckverteilende Auflage (wasserdurchlassig) vor
Lasten zu schitzen. Die Baggermatten durfen nicht auf die Wurzelansatze aufgesetzt
werden.

Baugerate und Maschinen durfen nicht im Wurzelbereich von Gehdlzen abgestellt werden.

4.9.4 Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist unbelasteter Oberboden wahrend der Bauphase in geeigneter Weise
zu lagern und im Baugebiet wieder zu verwenden.
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4.9.5 Planzeichnung

Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung von
ALKIS mit Stand vom 01.04.2024. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen keine
Regressanspriiche geltend gemacht werden.

4.9.6 DIN-Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) werden bei der Verwaltungsstelle der Hansestadt Stralsund, bei der der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

4.9.7 Wasserabfluss

Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den Baugrundsticken wird auf
folgende gesetzliche Bestimmungen hingewiesen:

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundsttick darf nicht
zum Nachteil eines héher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der nattrliche Ablauf wild
abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden. (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)).

Die Ableitung von Abwassern oder Oberflachenwasser in oder auf die &ffentlichen Stralen ist
unzuladssig. (§ 49 Abs. 3 Strallen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Str'WG-MV).

4.9.8 Zollrechtlicher Hinweis

Da sich das Plangebiet im grenznahen Raum gemaR § 14 Abs. 2 Zoll VG befindet, ist dem
Hauptsollamt das Betretungsrecht jederzeit zu gewahren.

4.10 Stadtebauliche Vergleichswerte

Gewerbegebiet 0,8 ha
Verkehrsflache 0.1 ha
Geltungsbereich des B-Planes 0,9 ha

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Gewerbegebiet stdlich der Koppelstrale®
werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gebiets geschaffen.

Die ausgewahlte Flache eignet sich hinsichtlich ihrer Lage, der Anbindung an vorhandene
Infrastruktur und des stadtebaulichen Umfelds innerhalb der Hansestadt Stralsund als
Gewerbestandort. Dieses wurde bereits durch Darstellung als gewerbliche Bauflache im
Flachennutzungsplan dokumentiert.

Die Entwicklung ruft keine negativen Beeintrachtigungen angrenzender Baugebiete hervor. Es
sind keine grundsatzlich miteinander unvertraglichen Nutzungen in unmittelbarer
Nachbarschaft zueinander vorgesehen. Die Planung entspricht dem Trennungsgrundsatz,
sowie dem Gebot der Konfliktvermeidung und tragt den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemar § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Rechnung.

Nachteilige soziale Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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5.2 Private Belange

Private Belange sind erkennbar nicht betroffen. Alle Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
sowie die sUdlich angrenzenden Grundstiicke im Bereich der Gemeinde Wendorf befinden
sich im Eigentum der Hansestadt.

5.3 Umweltrelevante Belange

Die planbedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die einzelnen Schutzguter der
Umwelt werden im weiteren Verfahren detailliert im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung)
behandelt. Dieser stellt die Auswirkungen der Planung auf die bei der Umweltprufung zu
betrachtenden Schutzgiter allgemeinverstandlich dar.

Angesichts der Lage im AulRenbereich werden durch die Planung neue Eingriffe zugelassen,
deren Folgen nach § 1a BauGB zu bewerten und zu kompensieren sind. Dabei ist die
Vorpragung durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen sowie die umliegenden Strafien (insb.
B 96) und Gewerbenutzungen (vorhanden und zuldssig) zu beachten.

Schutzgebiete nach nationalem und internationalem Recht sind nicht betroffen.

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und sonstige
Sachglter, einschlie8lich Denkmalschutz zu erwarten.

6 MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaRhahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

Im Zuge der Planrealisierung werden die Flachen, welche sich derzeit im Eigentum der
Hansestadt Stralsund befinden, an Gewerbebetreibende verdufiert.

7 Verfahrensablauf

— Aufstellungsbeschluss 19.10.2023
— Erste Beteiligung der Offentlichkeit 12.03.2024 — 28.03.2024
— Erste Beteiligung der Behérden 12.03.2024 — 28.03.2024
— Offentliche Auslegung 18.11.2024 — 20.12.2024
— 2. Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange 29.10.2024 — 20.12.2024
— Satzungsbeschluss 15.05.2025

8 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110, 111).
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TEIL Il - Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 19.10.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 88 ,Gewerbegebiet stdlich der Koppelstral’e* beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung
eines Gewerbebetriebes auf der bereits erschlossenen Flache zu schaffen. Durch die Planung
soll der bestehende, rdumlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet GroR3
Ludershagen” der Gemeinde Wendorf fortgefuhrt und an das urspriingliche Konzept eines die
Gemeindegrenzen Uberschreitenden Gewerbestandorts angeknipft werden.

Nach §2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a eine Umweltprifung durchzufilhren und ein
Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei
der Umweltprifung und fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und
Naturschutzes und der ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind. Gemal § 2a BauGB stellt der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in Kapitel 4 der Begriindung dargestellt sind, und konzentriert
sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet
ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzglter des Naturhaushaltes und der Landschaft (Flache, Boden,
Wasser, Klima einschl. Anfalligkeit gegenuber Folgen des Klimawandels, Luft, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, Landschaft), die Schutzgiter Mensch/Gesundheit/Bevélkerung und
Kultur-/Sachguter/kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

Inhalt des Umweltberichts sind weiterhin eine Prufung hinsichtlich artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde und eine Bilanzierung im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum B-Plan Nr. 88.

1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet Std der Hansestadt Stralsund, im Stadtteil ,Am
Lussower Berg“ zwischen der ,Karoline—Herschel-Stral’e* und der B 96, innerhalb des
Gewerbe- und Industriegebietes Stralsund/Ludershagen, welches sich Uber die Stadtgrenzen
hinaus auf die angrenzenden Gemeinden Lissow und Wendorf erstrecki.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 0,9 ha grof3 und umfasst die Flurstiicke
21/1 und 1/5 der Flur 43, sowie die Flursticke 154/1, 155/1, 156/7, 156/8, 157/7, 158/13 und
160/4 der Flur 44 der Gemarkung Stralsund vollstandig, sowie die Flurstiicke 21/2 und 1/2 der
Flur 43 und die Flursticke 154/2, 155/2, 156/2, 158/2, 159/1 und 160/3 der Flur 44 der
Gemarkung Stralsund teilweise. Er wird wie folgt begrenzt:

im Osten durch eine angrenzende Gehélzstruktur und die B 96,

— im Suden durch die Stadtgrenze und den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1
~,Gewerbegebiet Grol} Lidershagen® der Gemeinde Wendorf,

— im Westen durch die Karoline—Herschel-Stral’e und
— im Norden durch die KoppelstralRe und eine Gaseinspeiseanlage.
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Die Flachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs

1.2.2 Ziele der Planung

Mit der Umsetzung der Planung werden neue Gewerbeflachen bereitgestellt, die angesichts
einer guten Sichtbarkeit von der Uberértlichen B 96 aus besonders fir kundenorientierte
Betriebe eine gute Standortqualitdt aufweisen. Fir die Belange der Wirtschaft ist diese
Standortentwicklung von Bedeutung, da sie zu einer Starkung und Diversifizierung der
Wirtschaftsstruktur der Hansestadt Stralsund beitragt. Hierdurch sind positive Auswirkungen
auf das Gewerbesteueraufkommen sowie die Arbeitsplatzentwicklung zu erwarten, welchen
angesichts der wirtschaftlichen Ausgangslage der Hansestadt als auch des Landes
Mecklenburg — Vorpommern insgesamt eine hohe Bedeutung bei samtlichen
Abwagungsentscheidungen beizumessen ist. Zentral fir die Planung ist der
Planungsgrundsatz § 1 Abs. 6 Nr. 8 a) und c¢) BauGB, wonach bei der stadtebaulichen
Entwicklung die Belange der Wirtschaft, auch mit Blick auf ihre mittelstdndische Struktur und
die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu bertcksichtigen sind.

1.3 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Gewerbebetriebes zu
schaffen, hat die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund am 19.10.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 88 ,Gewerbegebiet stdlich der Koppelstrale® beschlossen. Durch die
Planung soll der bestehende, raumlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Grof} Ludershagen® der Gemeinde Wendorf fortgefuhrt und an das urspringliche Konzept
eines die Gemeindegrenzen Uberschreitenden Gewerbestandorts angeknipft werden.

Der Geltungsbereich des B-Plans hat einen Umfang von rund 0,9 ha. Geplant ist ein
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 der Hansestadt Stralsund wurde fir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden
Umweltbericht dargelegt werden.

Schutzgebiete nach internationalem oder nationalem Recht befinden sich erst in rund 2 km
Entfernung und sind insofern von der Planung nicht betroffen.
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Im Plangebiet befinden sich keine besonders wertvollen Schutzgiter. Der Eingriff in Natur und
Landschaft findet in einem Bereich statt, der nur eine allgemeine Bedeutung fir den
Naturschutz hat. Durch das Planvorhaben wird eine zusétzliche Versiegelung erméglicht.
Davon sind ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Flache und Boden sind geringfiigig,
aber erheblich und werden durch Vermeidungs- und AusgleichsmaBRnahmen kompensiert. Die
Maflnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auRerhalb des
Plangebietes durchgefihrt. Hierbei handelt es sich um die Anlage von Feldhecken im Ortsteil
Devin/ Stralsund.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Wasser, Luft, Landschaft, Mensch und Kultur-
und sonstige Sachgiter sind geringfugig und nicht erheblich.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1 und Abs. 5
BNatSchG erfolgte die Erfassung und Bewertung der Lebensraumfunktionen des
Plangebietes fur Tierarten anhand einer Potenzialabschatzung.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wurden
VermeidungsmalBnahmen festgelegt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde sind somit
nicht zu erwarten.

Baubedingte  Auswirkungen, d.h. Larmbeldstigungen aus Baustellenlarm  und
Baustellenverkehr, die im Zuge des Vollzugs des Bebauungsplans auftreten, sind
grundséatzlich nicht in die Abwagung einzubeziehen. Derartige Immissionen, die sich mit
fortschreitendem Vollzug des Bebauungsplans reduzieren und mit der Planverwirklichung
enden, sind keine durch den Bebauungsplan bewirkten dauerhaften Nachteile.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwéagung die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu bertcksichtigen, nach der
erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu vermeiden bzw. auszugleichen sind.

Der Kompensationsbedarf von 8.959 m? Eingriffsflichenaquivalenten kann zu 100 %, jedoch
nicht im Plangebiet kompensiert werden.

Der Kompensationsbedarf wird durch eine externe MaRnahme kompensiert. Die externe
MaRnahme ,Anlage von Feldhecken® ist Teil der KomplexmaRnahme ,Erholungsraum Devin*
und wird auf stadtischen Flachen durchgefihrt.

Dem Kompensationsbedarf von 8.959 m? KFA stehen 10.369 m? KFAﬂgegenUber. Der Eingriff
wird somit durch die externe Ma3nahme zu 100 % kompensiert. Der Uberschuss in Hohe von
1.410 m? KFA steht anschlieRend anderen Vorhaben zur Verfugung.

Im Ergebnis der Umweltprifung wird festgestellt, dass bei vollstdndiger Umsetzung der
geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.

2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die nachfolgenden benannten, in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes sind flr den B-Plan. Nr. 88 relevant und werden dementsprechend
bei der Planaufstellung berucksichtigt.
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2.1 Fachgesetze und einschldagige Vorschriften
2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die folgenden Umweltbelange sind bei der Abwagung zu beachten.

Bodenschutzklausel nach § 1a BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Fléchen, Nachverdichtungen und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen®.

Von der Planung ist eine intensiv genutzte Ackerfliche betroffen. Der wirksame
Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet, welches bereits erschlossen ist, als
gewerbliche Bauflache dar. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Mit der Planung wird die Umnutzung von wertvolleren Flachen, welche derzeit als unberihrte
bzw. anthropogen nahezu unbeeinflusste Naturbereiche gelten, vermieden, sodass der
Vergabe der Ressourcenschonung im Sinne des BauGB entsprochen wird.

Umwidmungssperrklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB

L,Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. (...). Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebéudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kénnen.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden durch das Vorhaben nur in einem geringen
Umfang (rd. 0,7 ha) beansprucht. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Durch die Planung werden keine hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen (Bodenpunkte
ab >50) in Anspruch genommen.

Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen
in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9
als Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich.”

Die Eingriffsregelung wird entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen des BauGB
angewendet. Die durch den B-Plan Nr. 88 zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft werden
bilanziert und ausgeglichen. Es werden entsprechende Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen konzipiert (vgl. Kap. 3.7).

Erfordernisse des Klimaschutzes nach § 1a Abs. 5 BauGB

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.”
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Als Grundlage fir die Bericksichtigung der ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Als Grundlage fiir die Bertcksichtigung der Planungsbelange des Klimaschutzes dient u. a.
das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (Oktober 2010), das darauf abzielt, den
CO2-Ausstol’ zu vermindern. Dazu wird ein Paket von 36 KlimaschutzmaRnahmen benannt.

Fur die Umsetzung konkreter MaRnahmen, die im Klimaschutzkonzept benannt werden,
stehen planerische Regelungsmdéglichkeiten zur Verfigung, die in der verbindlichen
Bauleitplanung bodenrechtlich Ubersetzt und auf der baulichen und architektonischen
Detailebene angewandt werden (z. B. Baukérperstellung fir energetische optimierte
Ausrichtung von Gebauden, Speichermasse, Fassadenfarbe, Nutzung erneuerbarer
Energien).

Folgende Belange unterliegen nicht der Abwéagung:

Gebietsschutz Natura 2000 nach § 1a Abs. 4 BauGB

~Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b [Natura 2000] in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes liber die Zuldssigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der
Européischen Kommission anzuwenden.

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von ca. 2 km (vgl.
Kap. 2.3). Eine erhebliche Beeintrachtigung ist somit von vornherein ausgeschlossen.

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaR § 18 BNatSchG den Vorschriften des
BauGB unterstellt (vgl. Ausfihrungen in Kap. 2.1.1) und wird daher an dieser Stelle nicht
behandelt.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft gemaR § 23ff BNatSchG in Verbindung mit
den §§ 18-20 NatSchAG M-V

Die Beseitigung oder Schadigung von geschitzten Teilen von Natur und Landschaft ist
grundsatzlich verboten. Im Geltungsbereich gibt es keine nach § 20 LNatSchG geschitzte
Biotope sowie keine nach § 18 LNatSchG geschitzte Einzelbdume, jedoch zwei nach § 19
NatSchAG M-V geschiitzte stralRenbegleitende Baumreihen. Diese werden durch die Planung
nicht berthrt (vgl. Kap. 2.3).

Gebietsschutz Natura 2000 nach den §§ 33 und 34 BNatSchG

LAlle Verdnderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung eines Natura
2000-Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteilen fiihren kénnen, sind unzuldssig. Die flir Naturschutz und Landschaftspflege
zusténdige Behérde kann (...) Ausnahmen (...) zulassen. (...) Projekte sind vor ihrer
Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertréglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebiets zu lberpriifen (...).”

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von ca. 2 km (vgl.
Kap. 2.3). Eine erhebliche Beeintrachtigung ist somit von vornherein ausgeschlossen.
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Besonderer Artenschutz gemiR § 44 Abs.1 BNatSchG
,ES ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschdédigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,  Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).

Bebauungsplane sind grundsatzlich nicht geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande
nach § 44 Abs.1 BNatSchG auszulésen. Bei der Aufstellung bzw. Anderung von
Bebauungsplanen muss jedoch beachtet werden, dass diese Handlungen vorbereiten, die
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auslésen kénnen.

Aufgrund der lebensraumarmen Biotopausstattung, der Vorbelastung durch Verkehrslarm und
der geringen GréRRe des Plangebietes wurden keine faunistischen Kartierungen durchgefihrt.
Die Prufung hinsichtlich  artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestdnde erfolgt als
Potentialabschatzung (vgl. Kap. 3.3). Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde werden bauzeitliche VermeidungsmaRnahmen fur Brutvogel festgelegt
(vgl. Kap. 3.6.1). Vorkommen und dementsprechend Beeintrachtigungen weiterer
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten sind aufgrund der Lebensraumausstattung nicht zu
erwarten.

2.1.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Allgemeine Sorgfaltspflichten nach § 5 Abs. 1 WHG

~Jede Person ist verpflichtet, bei MalBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser
verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Die Planung erfolgt derart, dass Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes vermieden
werden.

Die Bestimmungen zur Abwasserbeseitigung werden eingehalten. (vgl. Kap. 3.4 in Teil | der
Begrindung)

Alles anfallende hausliche Schmutzwasser sowie das auf Dach- und befestigten Freiflachen
anfallende Niederschlagswasser ist der Abwasserkanalisation (Trennsystem) zuzufiihren. Die
ausreichende Leistungsfahigkeit der Kanalisation ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung
nachzuweisen.
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2.1.4 Besondere Anforderungen in Wasserschutzgebieten nach § 52 Abs. 1 WHG

»In der Rechtsverordnung nach § 51 Absatz 1 oder durch behdrdliche Entscheidung kénnen
in Wasserschutzgebieten, soweit der Schutzzweck dies erfordert,

1. bestimmte Handlungen verboten oder fiir nur eingeschrénkt zuldssig erklart werden
(...)"

Das Plangebiet Uberlagert sich randlich mit der Trinkwasserschutzzone (TWZ) Il der
Wasserfassung Andershof | (vgl. Kap. 4.8.1 in Teil | in der Begrindung).

Alles anfallende hausliche Schmutzwasser sowie das auf Dach- und befestigten Freiflachen
anfallende Niederschlagswasser ist der Abwasserkanalisation zuzufiihren. Die ausreichende
Leistungsfahigkeit der Kanalisation ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

2.1.5 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG

,Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt iiber ein Grundstiick und
derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfiihren ldsst, die zu
Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen
das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen. (...)."

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
dar. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Es werden entsprechende Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen zum Bodenschutz
festgelegt. Mit der Beachtung der Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG werden gleichzeitig die
Vorsorgegrundatze nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) beriicksichtigt.

2.1.6 Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL dient dem Schutz der Oberflaichengewasser und des Grundwassers zur
Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie zum Schutz und zur Verbesserung des
Zustandes der aquatischen Okosysteme. GemaR Artikel 4 Abs. 1 a) lit. i) der WRRL sind die
Mitgliedsstaaten verpflichtet, die notwendigen MaRnahmen durchzufihren, um eine
Verschlechterung des Zustandes aller Oberflaichenwasserkérper zu verhindern, sie zu
schitzen, zu verbessern und zu sanieren. Gleiches gilt gemaR Artikel 4 Abs. 1 b) lit. i) auch
fur Grundwasserkorper.

Bauleitplane dirfen den Bewirtschaftungszielen der Europaischen Wasserrichtlinie (WRRL)
nicht entgegenstehen und nicht zu einer Verschlechterung der berilihrten Wasserkérper
fuhren.

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches sind keine nach WRRL berichtspflichtigen
Oberflachengewasser vorhanden.

Der mengenmalfige und chemische Zustand des vom Plangebiet berlihrten grol3rdumigen
Grundwasserkoérpers (DEGB_DEMV_WP_KO_4_16) ist schlecht. Die Zielerreichung eines
guten mengenmafigen und chemischen Zustands bis 2033 wird angestrebt (LUNG-WRRL-
Maflnahmeninformationsportal).

Nachteilige Auswirkungen auf den mengenmaRigen Zustand des Grundwasserkérpers sind
aufgrund des raumlich sehr begrenzten Vorhabens und der vorhandenen bindigen Béden nicht
zu erwarten.

Auswirkungen auf den chemischen Zustand des Grundwasserkérpers sind ebenfalls nicht zu
erwarten. Die Schmutz- und Regenwasserableitung (Trennsystem) erfolgt ordnungsgemaf
entsprechend der Vorgaben (vgl. Kap. 4.7.2 in Teil | der Begriindung)
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2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Der Geltungsbereich wird als Entwicklungsraum fir Tourismus und als Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft dargestellt. Vorbehaltsgebiete haben den Status von Grundséatzen der
Raumordnung; diese sind der Abwagung zugénglich, hierbei jedoch mit einem hohen Gewicht
zu bertcksichtigen.

Von weiteren umweltrelevanten Festlegungen ist das Plangebiet nicht berUhrt (Lage aulRerhalb
von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten  Naturschutz und Landschaftspflege, Vorrang-/
Vorbehaltsgebieten Trinkwasserschutz, Vorbehaltsgebieten Kompensation und Entwicklung
und Vorbehaltsgebieten Kiuistenschutz).

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) Vorpommern enthalt fur das Plangebiet
keine raumlich konkretisierten Vorgaben nach der Karte Il (Biotopverbundplanung) sowie der
Karte Ill (Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung ékologischer
Funktionen).

2.2.3 Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Stralsund, genehmigt mit
Bescheid der héheren Verwaltungsbehérde vom 08.05.1999, Az. 512.111-05.000, stellt das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 der Hansestadt Stralsund wird dem
Entwicklungsgebot Rechnung getragen.

2.2.4 Landschaftsplan (1996)

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan der Hansestadt Stralsund stellt
das Plangebiet als Bauflache gem. § 5 BauGB und einer am 6&stlichen Rand gelegenen
waldartigen Gehdlzstruktur dar. Die geplante Entwicklung steht im Einklang mit den
Darstellungen des Landschaftsplanes. Die Gehdlzstruktur bleibt erhalten.

2.2.5 Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Als Grundlage hierfir dient u. a. das Klimaschutzkonzept der Hansestadt Stralsund (Oktober
2010), das darauf abzielt, den CO2-Aussto3 zu vermindern. Dazu wird ein Paket von 36
KlimaschutzmalRnahmen benannt.

FUr die Umsetzung konkreter MalRnahmen, die im Klimaschutzkonzept benannt werden,
stehen planerische Regelungsmdéglichkeiten zur Verfigung, die auf der nachgelagerten Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung bodenrechtlich Ubersetzt und auf der baulichen und
architektonischen Detailebene angewandt werden (z. B. Baukérperstellung fur energetische
optimierte  Ausrichtung von Gebaduden, Speichermasse, Fassadenfarbe, Nutzung
erneuerbarer Energien).
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2.3 Schutzgebiete und -objekte
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Im Plangebiet und seinem naheren Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete nach dem
Naturschutzrecht. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Europaische Vogelschutzgebiet
,Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund® in einer Entfernung von rd. 2 Kilometer éstlich
des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten kann angesichts der Entfernung
von vornherein ausgeschlossen werden.

Naturschutzrechtliche Schutzobjekte

Nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Bdume

§ 18 des NatSchAG M-V stellt Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer H6he von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, unter
gesetzlichem Schutz.

Im Plangebiet wurde kein Baum ermittelt, der den Bestimmungen des § 18 BNatSchG
unterliegt.

Nach § 19 NatSchAG M-V Alleen und Baumreihen
§ 19 des Naturschutzausfihrungsgesetzes M-V stellt Alleen und einseitige Baumreihen an
offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen unter gesetzlichem Schutz.

Die Erfassung der im Geltungsbereich vorhandenen linearen Gehélzbestédnde und ihrer
Auspragung erfolgte im Februar 2024 (vgl. Kap. 3.2.6). An den Strallen Koppelstrale und
Karoline-Herschel-Strafie verlaufen Alleen. Es handelt sich um Uberwiegend junge Bestande,
welche im Zuge der Umsetzung der ErschlieBung der Gewerbeflachen an der Koppelstralle in
den 1990er Jahren angelegt wurden.

Durch die Planung wird es notwendig, einen nach § 19 des NatSchAG M-V geschitzten Baum
zu entfernen. Der Ersatz kann voraussichtlich im Geltungsbereich an der Koppelstral’e und
auf der gegeniberliegenden StralRenseite in Form von 3 Lickenbepflanzungen erfolgen.

Nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope fihren kénnen, sind unzulassig.

Gemal Umweltdaten des LUNG M-V befinden sich im Plangebiet keine nach § 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope. Die 6&stlich auRerhalb des Geltungsbereiches befindliche
Gehélzstruktur liegt im Béschungsbereich der B 96, der als Bestandteil des StralRenkérpers
nach § 1 Abs. 4 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) der fachplanerischen Widmung unterliegt.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Nach der Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2009,

Textkarte 1) ist der Anderungsbereich wie folgt einzuordnen:

Landschaftszone: ,vorpommersches Flachland® (Nr. 2)
Grollandschaft: ,vorpommersche Lehmplatten® (Nr. 20)
Landschaftseinheit: ,Lehmplatten nérdlich der Peene” (Nr. 200)
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3.1.1 Flache

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 0,9 ha. Es handelt sich im Wesentlichen um
eine bisher Uberwiegend nicht Uberbaute Flache, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Hansestadt Stralsund als Baufldche ausgewiesen ist. Ca. 0,1 ha des Plangebiet entfallen
auf die bereits bestehenden Verkehrsflachen.

Der Geltungsbereich des B-Planes wird im westlichen und nérdlichen Bereich von den Strallen
Koppelstrale und Karoline-Herschel-Stralie und der baulichen Anlage der angrenzenden
Einspeiseanlage Gas gepragt. Im Osten befindet sich eine Gehdlzstruktur, die das Plangebiet
randlich tangiert. Stdlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Grol3 Lidershagen® der Gemeinde Wendorf mit bereits bestehenden gewerblichen
Nutzungen.

Unversiegelte Flachen haben grundséatzlich eine besondere Bedeutung flr das Schutzgut
Flache. Jedoch ist die Flache durch die baulichen Anlagen im nordwestlichen Bereich und
Versiegelungen der umliegenden ErschlielBungsstrallen und der Einspeiseanlage Gas
anthropogen vorgepragt.

3.1.2 Boden
Bestand

Das Plangebiet sowie die gesamte Ostseekiste unterlagen hinsichtlich ihrer Form im
Pleistozan einer nachhaltigen glazialen Pragung durch das skandinavische Inlandeis. Pragend
fur den oberflachennahen Bodenaufbau sind jedoch Bodenformen und -schichtungen, die erst
nach der Weichsel-Vereisung seit etwa 10.000 Jahren entstanden sind. Die vorherrschenden
Ausgangssubstrate im Plangebiet sind Geschiebelehme- und mergel der Grundmoréne.

Entsprechend der Konzeptbodenkarte des LUNG M-V Uberwiegen im Plangebiet Bodentypen
des Pseudogleys (Bodeneinheit 26.2 und 36) (LUNG M-V 2021). Diese Bdden sind durch
zeitweise stauende Nasse beeinflusst, da ein verdichteter Untergrund nur eine langsame
Versickerung zulasst.

Gemal den Daten der Reichsbodenschatzung ist vorwiegend die Standorteinheit IS 3 zu
finden (lehmiger Sand). Mit Ackerzahlen < 50 weisen die landwirtschaftlich genutzten Béden
ein mittleres bis hohes Ertragspotenzial auf.

Die Nahrstoffversorgung der Pflanzen ist als gut zu bezeichnen. Die Wasserdurchlassigkeit ist
bei lehmigem Sand und stark lehmigem Sand niedrig und die Gefahr einer Verdichtung des
Bodens ist hoch. Die Winderosionsgefdhrdung ist bei den Standorten als niedrig und die
Wassererosionsgefahrdung als mittel einzustufen.

Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, befinden sich geman
Flachennutzungsplan nicht im Plangebiet (HANSESTADT STRALSUND 1999). Versiegelte
Flachen befinden sich im Nordwesten angrenzend an das Plangebiet.

Bewertung

Den im Plangebiet vorhandenen, versiegelten, Uberbauten oder in sonstiger Weise
anthropogen stark verdnderten Bdéden kommt eine geringe Bedeutung zu, da sie die
natlirlichen Bodenfunktionen und —prozesse sowie Speicher- und Reglerfunktion im
Wasserkreislauf nicht mehr erfullen und ihre Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen fast ganzlich verloren haben.

Den unversiegelten, meist ackerbaulich genutzten oder im Bereich von Gehélzbestédnden
befindlichen Béden kommt hingegen vorwiegend eine insgesamt mittlere Bedeutung zu, da
die natlrlichen Bodenfunktionen und —prozesse noch erhalten sind und die Regler- und
Speicherfunktion als mittel anzusehen sind. Als Lebensraum fiir besondere Tier- und
Pflanzenarten haben diese Flachen nur eine geringe Bedeutung.
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Entsprechend der Bestandsaufnahme befinden sich im  Plangebiet keine
Funktionsauspragungen besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut. Die Funktionen sind von
allgemeiner Bedeutung.

3.1.3 Wasser
Bestand

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone (TWZ) Il der
Wasserfassung Andershof I.

Die Trinkwasserschutzzone wird nachrichtlich in den B-Plan Ubernommen; die Bestimmungen
fur ein Trinkwasserschutzgebiet werden eingehalten (vgl. Kap. 4.8.1).

Die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet lassen sich wie folgt charakterisieren:
— Grundwasserneubildung: >50-100 mm/a (LUNG-Kartenportal Umwelt)

— Grundwasserflurabstand: > 10 m im nérdlichen Bereich (LUNG-Kartenportal Umwelt)

— Schutzfunktion der Deckschichten: hoch (Gesamtmachtigkeit der bindigen
Deckschichten > 10 m) (LUNG-Kartenportal Umwelt)

Mit der Planung wird ein Bereich beansprucht, der aktuell in weiten Bereichen durch eine
intensive Ackernutzung vorgepragt ist. Der natirliche Wasserabfluss ist durch die
bestehenden angrenzenden baulichen Anlagen im nordwestlichen Bereich und
Versiegelungen der umliegenden ErschlieBungsstralen stark eingeschrankt. Auf den
unversiegelten Flachen ergibt sich unter Berlicksichtigung der anstehenden Bdden und des
Grundwasserflurabstandes von Uber 10 m eine geringe Empfindlichkeit des Grundwassers
gegeniber Schadstoffeintragen. Das Vermdgen der Béden zur Grundwasserneubildung ist im
Plangebiet nur gering.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung
Den Grundwasserverhaltnissen wird eine allgemeine Bedeutung beigemessen. Der Bereich
der Trinkwasserschutzzone lll hat eine besondere Bedeutung.

3.1.4 Klima

Das Plangebiet befindet sich im niederschlagsbegtinstigten Raum des 6stlichen Kustenklimas.
Das Klima dieses Raums ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine
héhere Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepragt (LUNG M-V 2009). Der
mittlere jahrliche Niederschlag liegt bei etwa 726 mm, die mittlere Jahrestemperatur bei 9,5°C.
Im Durchschnitt gibt es 79,56 Sonnenstunden pro Monat (AM Online Projects 2021).

Vegetationsauspragung, Wasserverhaltnisse, Relief- und Bodenverhaltnisse modifizieren
diese makroklimatischen Verhaltnisse zum ortlich herrschenden Lokal- bzw. Gelandeklima.
Die unbebauten Bereiche sind dem Klimatopgefiige ,Freilandklima“ zuzuordnen.
Freilandklimatope weisen einen ungestérten starken Tagesgang von Temperatur und Feuchte
auf und sind windoffen. Sie sind wichtig fur die Frisch- und Kaltluftproduktion.

Die bebauten Bereiche sind dem Klima der Gewerbegebiete und damit dem Klimatopgefige
LWirkraum* zuzuordnen.

Aufgrund der kustennahen Lage liegt das Plangebiet im Einflussbereich der Land-Seewind-
Zirkulation, welche das Lokalklima von Anfang April bis Anfang Oktober Uberpragen kann (vgl.
ausfuhrlich LUNG M-V 2009, Kap. 11.2.4.1, Hansestadt Stralsund 2010).

Den vorhandenen Gehdélzen am dstlichen Rand des Plangebietes kommt kleinklimatisch eine
regulierende und lufthygienische Funktion zu, jedoch sind Vorbelastungen der lokalen
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Auspragung von Klima und Luft aufgrund der Erwarmung der Verkehrsflaichen und der
betriebsbedingten Schadstoffemissionen vorhanden.

Entsprechend dem globalen Klimawandel ist auch im Raum Stralsund von einer langfristigen
Anderung des Klimas auszugehen. Entsprechend den Ergebnissen von Klimaprojektionen
werden als Konsequenzen die Erhéhung der Temperatur, Veranderungen der innerjahrlichen
Niederschlagsverteilung und eine Zunahme von Extremwetterereignissen, besonders in der
zweiten Halfte des 21. Jhd. vermutet (vgl. ausfihrlich LUNG M-V 2009, Kap. 11.2.4.2,
Hansestadt Stralsund 2010).

Bewertung

Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung. Das
Freilandklimatop besitzt aufgrund seiner raumlichen Lage keine besondere Bedeutung als
klimatischer Ausgleichsraum fir belastete Gebiete, wie z. B. Uberwarmte Siedlungskerne.
Zudem Uberpragt der nahe gelegene Strelasund die klimatischen Wirkungen.

3.1.5 Luft

Die Luftgite im Plangebiet wird durch die Kistenndhe positiv beeinflusst, da die héheren
Windgeschwindigkeiten den Luftaustausch beginstigen. Konkrete Angaben zur Luftglte im
Plangebiet liegen nicht vor. Der einzige im Stadtgebiet lokalisiete Messstandort des
Luftmessnetzes und Luftguteinformationssystem M-V befindet sich am Knieperdamm. Fur die
einschlagigen Luftschadstoffe kam es dort im Jahr 2022 zu keinerlei
Grenzwertlberschreitungen (LUNG M-V 2023). Es ist davon auszugehen, dass dies auch fir
das gut durchliftete Plangebiet zutrifft.

Bewertung
Das Plangebiet hat keine Funktionsbeziehungen zu Gebieten mit einer beeintrachtigten
Luftglte. Es hat eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Luft.

3.1.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotope
Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine intensiv ackerbaulich genutzte
Flache (ACL).

Am 6stlichen Rand auRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im Bdschungsbereich der
B 96 eine Feldhecke aus Uberwiegend heimischen Arten (BHJ), an die sich ruderalisierte
Bereiche (RHU) anschlieBen. Die Béschungsbereiche unterliegen als Bestandteil des
StralBenkérpers nach § 1 Abs. 4 BundesfernstraBengesetz (FStrG) der fachplanerischen
Widmung.

Die Einspeiseanlage Gas befindet sich angrenzend an das Plangebiet im Nordwesten der
Flache. Sie ist von den fur diese Anlage umgesetzten KompensationsmaRnahmen 4290 und
4297 (https://www.kompensationsflaechen-mv.de/) in Form von Dauergriinland mit jingeren
Einzelbdumen und Siedlungshecken vorwiegend heimischer Arten umgeben. Die Flachen sind
von der Planung jedoch nicht betroffen.

Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes befinden sich vorhandene
StralRen (OVL,; Karoline-Herschel-Stralke, Koppelstralle) teilweise mit begleitenden Radwegen
(OVF), die von artenarmen Zierrasen (PER) mit Alleebaumbestand (BAG, BAL) gesdumt
werden. Die Alleen (Baumart Winterlinde) unterstehen dem gesetzlichen Schutz gemaf
§ 19 NatSchAG M-V.

An der Karoline-Herschel-Stralke ist die Baumreihe aus jingeren Baumen (BAG) geschlossen,
an der Koppelstralle ist sie dagegen im Bereich des Plangebiets liickig (BAL).
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Abbildung 2: Biotopstrukturen im Plangebiet und seinem Umfeld

Bewertung

In Tabelle 1 sind die fur das aktuelle Plangebiet relevanten Biotoptypen und ihre Bewertung
nach MLU MV (2018) zusammengestellt.

Tabelle 1: Bestand und Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich

Bezeichnung

E('::’?p' weabue;:gggz), 232::::::9 §[2] Bewertung Lage in
Nr.[1]
s\I’-IC(;, (dt. Artname) igngebiet
Reg.[3] Gef.[4] Gesamt
1 ACL Lehm- bzw. Tonacker Mais - 0 0 0 PG
2 OVL StralBe - - 0 0 0 PG

Versiegelter Rad- und

- 0 0 0 PG
3 OVF FuBweg -
4 einjahriges - 0 0 0 PG
PER artenarmer Zierrasen Rispengras
5 |BAG | geschlossene Allee Linde §19 2 2 2 PG
6 BAL liickige Allee Linde § 20 2 2 2 PG
Tiere
Bestand

Die Erfassung und Bewertung der Lebensraumfunktionen des Plangebietes fur Tierarten
erfolgt anhand einer Potenzialabschatzung. Das mdégliche Artenspektrum ist auf Grund der
Biotopausstattung, der intensiven ackerbaulichen Nutzung und der Vorbelastungen sehr
eingeschrankt (vgl. auch Kap. 3.3). In den stralienbegleitenden Alleebdumen und der &stlich
angrenzenden Feldhecke sowie in den Gehdlzen (Junge Einzelbdume, Siedlungshecken) in
den angrenzenden, die Einspeiseanlage Gas umgebenden Freiflachen
(KompensationsmalRnahmen) sind Vorkommen von an das vorhandene Stérpotenzial
angepassten Gehélzbritern mdéglich. Ein Vorkommen des Bodenbriters Feldlerche ist
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (fehlende Deckung), isolierten Lage und
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Vorbelastung durch Stralenverkehrslarm sowie der Kulisseneffekte der umgebenden
Gehdélzstrukturen (kein freier Horizont) ausgesprochen unwahrscheinlich, kann aber nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Das angrenzende Gebaude der Einspeiseanlage Gas
eignet sich nicht fur Gebaudebruiter.

Das angrenzende Gebdude der Einspeiseanlage Gas bietet keine Quartierpotenziale fur
gebaudebewohnende Fledermausarten. GréRere Einzelbdume mit potenziell nutzbaren
Quartierstrukturen sind im Plangebiet und dem naheren Umfeld nicht vorhanden. Es ist aber
nicht ganzlich auszuschliel3en, dass das Plangebiet Teil eines Nahrungshabitats ist und die
linearen Gehdélzstrukturen als Flugleitlinien dienen.

An Reptilienarten sind Vorkommen der ubiquitdren Art Blindschleiche in der Gehdlzflache
Ostlich auRerhalb des Geltungsbereiches méglich. Ein Vorkommen der Anhang IV-Arten
Zauneidechse Kreuzotter, Glattnatter und Sumpfschildkréte kann aufgrund fehlender
Lebensraumstrukturen ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Amphibien kann ausgeschlossen werden, da im Plangebiet und seinem
naheren Umfeld keine Gewasser oder geeignete Landlebensraume vorhanden sind.

Ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen ist auf Grund der
Biotopausstattung, intensiven ackerbaulichen Nutzung und der Vorbelastungen nicht zu
erwarten.

Eine relevante Funktion fir Rastvdgel ist fir den Geltungsbereich aufgrund der anthropogenen
Uberpragung, Zerschneidung und Stérwirkungen von vornherein nicht anzunehmen.
Dementsprechend wird dem Bereich nach der Analyse und Bewertung der
Lebensraumfunktion fur rastende und Uberwinternde Wat- und Wasservégel (ILN 2007/2009
in LUNG-Kartenportal Umwelt) keine Rastgebietsfunktion beigemessen.

Bewertung
Dem Plangebiet ist nur eine geringe Bedeutung als faunistischer Lebensraum beizumessen.

Biologische Vielfalt

Die Erfassung der Biologischen Vielfalt mit ihren drei Ebenen (vgl. Beschluss der
Vertragsparteien des Ubereinkommens Uber die Biologische Vielfalt 2002)

— der genetischen Vielfalt — Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat, z. B.
Rassen bei Nutztieren, Unterarten/Varietaten wildlebender Tier- und Pflanzenarten),

— der Artenvielfalt — Anzahl von Tier- und Pflanzenarten innerhalb des zu betrachtenden
Raumes (interspezifische Biodiversitat) und

— der Okosystemvielfalt — Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten innerhalb des
zu betrachtenden Raumes

erfolgt Uber die Ergebnisse der Bestandsaufnahme der Tiere und Pflanzen/Biotoptypen).

Auf Grundlage der Bestandserfassungen von Tieren und Pflanzen (Biotoptypen) lasst sich
keine besondere Bedeutung des durch aktuell durch landwirtschaftliche Nutzung gepragten
und vorbelasteten Gebiets fur die Biologische Vielfalt ableiten. Es ist damit von allgemeiner
Bedeutung fur die biologische Vielfalt.

3.1.7 Landschaft

Das Schutzgut Landschaft gliedert sich grundséatzlich in zwei Bestandteile. Dies ist zum einen
die Landschaft selbst mit ihrer Bedeutung als Freiraum und Lebensraum, zum anderen das
Landschaftsbild mit seiner Bedeutung fur die menschliche Wahrnehmung und Erholung. Auf
die Funktion und Eignung des Landschaftsraumes als Ort fur die naturgebundene Erholung
wird bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch im Umweltbericht eingegangen.
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Fur die Bewertung der Landschaft als Freiraum ist vor allem ihre GroRrdumigkeit und
Unzerschnittenheit von Bedeutung. Im Land M-V wurden unzerschnittene Freiraume
entsprechend ihrer GréRenklassen bewertet. StraRen und Siedlungsflachen gehéren zu den
primaren Zerschneidungsstrukturen der Freirdume. Aufgrund der um das Plangebiet
verlaufenden StralRen, sind in diesem Bereich keine klassifizierten Freirdume vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des groRraumigen Landschaftsbildraumes 1116 - 12
,Heckenlandschaft von Voigdehagen und Acker nérdlich von Brandshagen®, dem eine mittlere
bis hohe Bedeutung zukommt.

Das Landschaftsbild im Plangebiet selbst ist durch die intensive ackerbauliche Nutzung
gepragt. Weitere pragende Elemente sind die (Bundes-)Stral’en, die um das Gebiet
herumfiihren. Durch diese zerschneidenden Elemente ist das Landschaftsbild stark
vorbelastet.

Strukturierende Elemente wie Hecken, Gehdlze oder Geblsche sind nur in vergleichsweise
geringem Male zu finden. Die jungen Alleen entlang der Straen sind aufgrund ihres geringen
Bestandsalters nur in geringem Male landschaftsbildwirksam.

Das Plangebiet selbst ist aufgrund seiner ackerbaulichen Nutzung, der angrenzenden Lage
an Gewerbegebiete sowie stérender Einflisse durch Larmemissionen und Abgase nicht fur
die naturgebundene Erholung geeignet. Einzig die straRenbegleitenden Radwege kénnen von
Radwanderern genutzt werden.

Bewertung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die gewerbliche und ackerbauliche Nutzung
Uberpragt. Insbesondere aufgrund der genannten Vorbelastungen kommt dem Plangebiet
insgesamt eine geringe Bedeutung des Landschaftsbildes zu. Die Bedeutung fir die
landschaftsgebundene Erholung ist gering.

Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild sind nicht
vorhanden.

3.1.8 Mensch/ menschliche Gesundheit / Bevélkerung

Das Schutzgut Mensch wird durch die Schutzgutaspekte Wohnfunktion und Erholungsfunktion
beschrieben. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich -getrennt durch die
Ortsumgehung- Am Wiesenwegmoor in einer Entfernung von ca. 750 m.

Grundvoraussetzung fir die landschaftsgebundene Erholung ist eine mdglichst intakte
Landschaft mit einem vielfaltigen und abwechslungsreichen Landschaftsbild sowie die
entsprechende Zuganglichkeit des Landschaftraums. GemaR der Bewertung der
Landschaftsbildpotenziale hat das Landschaftsbild im Plangebiet eine mittlere bis hohe
Bedeutung und bietet damit grundsatzlich gute Voraussetzungen fir die Naherholung.

Das Plangebiet selbst ist aufgrund seiner ackerbaulichen Nutzung, der angrenzenden Lage
an Gewerbegebiete sowie stérender Einflisse durch Larmemissionen und Abgase nicht fur
die naturgebundene Erholung geeignet. Die straenbegleitenden Radwege kdnnen von
Radwanderern genutzt werden.

Bewertung

Das Plangebiet selbst hat keine Funktion als Wohn- oder Erholungsgebiet und somit keine
Bedeutung fur das Schutzgut Mensch.

3.1.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Baudenkmale und andere Zeugnisse des kulturellen Erbes sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Auch Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalen gibt es keine Erkenntnisse.

Geotope sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden (Kartenportal Umwelt M-V).
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Das Plangebiet hat keine Funktion fiir das Schutzgut.

3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Ausgangspunkt fir die Auswirkungsprognose sind die potenziellen Wirkungen der mit der

Aufstellung des B-Plans zuldssigen Bebauung. Hierzu werden die unmittelbar zu erwartenden

bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die Schutzguter

untersucht.

Die Umsetzung der Planung ist mit folgenden Wirkfaktoren verbunden, welche Ausgangspunkt
fur die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung
sind:
Die Umsetzung der Planung ist mit folgenden Wirkfaktoren verbunden, welche Ausgangspunkt
fur die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung
sind:
baubedingte Wirkfaktoren (zeitlich begrenzt wihrend der Bauzeit)

— Flacheninanspruchnahme (Material- und Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen,

BaustralRe, Baufeldfreimachung, Bodenumlagerungen, Bodenaushub)
— Bodenverdichtung, Bodenabtrag

— optische, akustische und stoffliche Emissionen durch Baustellenverkehr und
Bautatigkeiten
anlagebedingte Wirkfaktoren (dauerhaft)
— Flachenverlust durch die Errichtung von baulichen Anlagen

— optische Wirkungen durch Geb&aude und Anlagen

betriebsbedingte Wirkfaktoren (dauerhaft)
— visuelle, optische und akustische Emissionen

3.21 Flache

Im Zuge der baubedingten Tétigkeiten wie Baufeldfreimachung, Errichtung von BaustralRen
sowie Bodenab- und -auftrag werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs temporar
beansprucht. Die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme wird aufgrund ihrer nur
voribergehenden Wirkung als gering bewertet. Sie findet im Bereich des nachfolgend
anlagebedingt beanspruchten Baugebietes statt.

Anlagebedingt werden innerhalb des Baugebietes bisher unversiegelte Flachen durch
Uberbauung und Neuversiegelung (Gebaude, Verkehrsflachen) in einem Umfang von etwa
0,9 ha dauerhaft beansprucht. Die als erheblich zu wertenden Auswirkungen werden
multifunktional ausgeglichen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind fir das Schutzgut Flache nicht zu erwarten.

3.2.2 Boden

Im Zuge der baubedingten Tatigkeiten wie Baufeldfreimachung, Errichtung von Baustralien,
Bodenab- und -auftrag sowie Ausheben von Baugruben werden die Bdden innerhalb des
Geltungsbereichs temporar beansprucht.

Die bauzeitliche Flacheninanspruchnahme wird aufgrund ihrer nur voriibergehenden Wirkung
als gering bewertet. Sie findet im Bereich des nachfolgend anlagebedingt beanspruchten
Baugebietes statt.

Potenzielle Auswirkungen durch bauzeitliche Schadstoff- und Staubemissionen, die infolge
des Baustellenverkehrs/ -betriebs sowie méglicher Unfélle oder Havarien auftreten kénnen,
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werden angesichts der geringen Fahrgeschwindigkeiten im Baubetrieb, der sehr
kleinrAumigen Ausbreitung und der schnellen Behebbarkeit als geringfiigig bzw. zu
vernachldssigen eingestuft.

Anlagebedingt werden anthropogen vorbelastete Béden (intensive ackerbauliche Nutzung)
durch Uberbauung und Neuversiegelung (Geb&ude, Verkehrsflachen) dauerhaft beansprucht.
Hierdurch gehen die naturlichen Bodenfunktionen verloren. Besondere Bodenfunktionen sind
nicht betroffen. Die als erheblich zu wertenden Auswirkungen werden multifunktional
ausgeglichen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind fir das Schutzgut Boden nicht zu erwarten.

3.2.3 Wasser

Im Zuge der baubedingten Fladcheninanspruchnahmen, ggf. mit partiellen Teilversiegelungen,
wird voriibergehend die zur Versickerung von Niederschldgen zur Verflgung stehende Flache
eingeschrankt. Die bauzeitlichen Beeintrachtigungen werden aufgrund ihrer nur
voriibergehenden Wirkung als gering bewertet. Sie findet im Bereich des nachfolgend
anlagebedingt beanspruchten Baugebietes statt.

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr von Schadstoffeintrdagen in Grund- und
Oberflachenwasser als Folge von baustellenbedingten Emissionen, Unféllen oder Havarien.
Dabei kann es kleinrdumig zu einem kurzfristigen Schadstoffeintrag kommen. Aufgrund der
gegebenenfalls punktuell zu erwartenden Kontaminationsquellen, der Verwendung biologisch
abbaubarer Ole und Schmierstoffe sowie der geringen Fahrgeschwindigkeiten im
Baustellenbereich werden die Auswirkungen als gering beurteilt.

Anlagebedingt gehen durch Uberbauung und Neuversiegelung
Grundwasserneubildungsflaichen  verloren.  Hierdurch  ergeben sich  geringfiigige
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung. Diese beschranken sich auf die
Neuversiegelungsbereiche. Im direkten Umfeld stehen ausreichend Versickerungsflachen
gleicher Qualitat zur Verfugung.

Der Verlust von Grundwasserneubildungsflachen wird multifunktional ausgeglichen.

Anlagebedingte Auswirkungen auf Oberflichengewédsser werden ausgeschlossen, da im
Plangebiet und seinem Umfeld keine Oberflaichengewasser vorhanden sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu prognostizieren. Alles anfallende gewerbliche
Schmutzwasser wird dem Abwasserbeseitigungspflichtigen tGbergeben. Am Standort besteht
die Méglichkeit der Ableitung in das bestehende Trennsystem der REWA. Die ausreichende
Leistungsfahigkeit der Kanalisation wird im Rahmen der ErschlieRung nachgewiesen.

Auswirkungen auf die Vorgaben der WRRL sind ausgeschlossen (vgl. Kap. 3.1.3).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzzwecke der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Andershof | sind die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten (vgl. Kap. 4.8.1).
Schéadigende Beeintrachtigungen durch wassergefahrdende Stoffe, grundwassersenkende
Maflnahmen sowie Schmutzwasserversickerungen sind unzuldssig. Das anfallende hausliche
Schmutzwasser ist der Abwasserkanalisation zuzufthren.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu verwerten und/oder ggf. nach
Regenrickhaltung in eine Regenwasserleitung des Regenwassernetzes der REWA
abzuleiten. Angesichts des fur gewerbliche Nutzungen Ublichen hohen Versiegelungsgrades
sowie der allgemein ungiinstigen Bodenverhéltnisse (Geschiebelehme- und mergel) ist von
einer Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in die anliegenden
Regenwasserkanale der REWA auszugehen.
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3.2.4 Klima

Baubedingt ist keine lokalklimatisch bedeutsame Auswirkung zu erwarten. Auf den neu
versiegelten Flachen sind anlagebedingt eine starkere Erwdarmung und eine Reduzierung der
Kaltluftentstehung zu erwarten. Aufgrund der dominierenden Wirkung des Kistenklimas sind
die Wirkungen als gering bzw. vernachlassigbar zu bewerten. Eingriffe in die auRerhalb
befindlichen Gehélze und Baume finden nicht statt. Daher wird deren klimatische
Ausgleichsfunktion erhalten bleiben.

Betriebsbedingt entstehen zuséatzliche ErschlieRungsverkehre. Aufgrund der Kleinrdumigkeit
und der dominierenden Wirkung des Kustenklimas sind die Auswirkungen als gering zu
bewerten.

3.2.5 Luft

Baubedingte Schadstoffemissionen und Staubentwicklung des baubedingten Verkehrs und
der Bautatigkeiten treten nur punktuell und tempordr auf. Sie fallen gegenuber der
bestehenden Vorbelastung (Stralenverkehr) nicht ins Gewicht.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt entstehen zusatzliche ErschlieRungsverkehre. Die damit verbundenen
Schadstoffemissionen treten nur punktuell und temporar auf. Sie fallen gegenuber der
bestehenden Vorbelastung (Stralenverkehr) nicht ins Gewicht.

3.2.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Pflanzen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es baubedingt im Zuge der Baufeldfreimachung zu
einem Verlust von Ackerflache und geringfiigig Zierrasen.

Die unmittelbaren Eingriffe in die Biotopstrukturen werden ermittelt und ausgeglichen (vgl.
Kap. 3.5). Durch die Planung wird es notwendig, einen nach § 19 des NatSchAG M-V
geschitzten Baum zu entfernen.

Die stralRenbegleitenden Alleebdume und die Feldhecke am d&stlichen Rand auerhalb des
Geltungsbereiches werden durch bauzeitliche SchutzmaRnahmen vor baubedingten
Beeintrachtigungen geschitzt (vgl. Kap. 3.6.1).

Anlagebedingt gehen die innerhalb der Baugebiete liegenden Biotopstrukturen (v.a. ACL)
dauerhaft verloren. Zusatzliche anlagebedingte nachteilige Auswirkungen entstehen nicht.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu prognostizieren.

Tiere

Mit der Umsetzung des B-Plans wird im Zuge der Baufeldfreimachung baubedingt ein Bereich
zerstort, der nur eine sehr nachrangige Bedeutung als faunistischer Lebensraum hat. Der
Verlust des Ackerlebensraums wird multifunktional ausgeglichen (vgl. Kap. 3.5).

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Zuge der Baufeldfreimachung kénnen im
Plangebiet und seinem Umfeld durch Bauzeitenregelungen fir Brutvégel vermieden werden
(vgl. Kap. 3.3 und 3.6.1).

Anlagebedingt gehen die innerhalb des Baugebietes liegenden, bereits baubedingt
zerstdrten faunistischen Lebensrdume nachrangiger Bedeutung dauerhaft verloren.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Lichtemissionen fur Insekten und Fledermause
kénnen durch die Verwendung von angepasster Beleuchtung minimiert werden. Stérungen
von Brutvégeln durch menschliche Anwesenheit sind aufgrund der Entfernung der
Brutstandorte und der Fluchtdistanzen der zu erwartenden stérungsangepassten
Brutvogelarten angesichts der Vorbelastungen durch die umgebenden stark befahrenden
StralRen nicht wahrscheinlich.
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Biologische Vielfalt

Das Vorhaben betrifft kein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die biologische Vielfalt.
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind damit bei Verwirklichung der Planvorhaben nicht
zu erwarten.

3.2.7 Landschaft

Baubedingt kommt es zu einer tempordren Uberpragung der Landschaft durch visuelle
Unruhe und Larm. Die Auswirkungen sind temporar und kleinrdumig und werden daher als
gering bewertet.

Anlagebedingt wird das Landschaftsbild durch die Errichtung baulicher Anlagen Uberpragt.
Das Gebiet ist an drei Seiten von Stralen und einer Gaseinspeiseanlage umgeben, deren
raumwirksamen Strukturen das Landschaftsbild weiterhin dominant pragen. Die Auswirkungen
werden auch angesichts der Vorbelastungen des Landschaftsraums als gering bewertet. Sie
werden multifunktional ausgeglichen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu prognostizieren.

3.2.8 Mensch / menschliche Gesundheit / Bevélkerung

Punktuell und temporar sind baubedingte Wirkungen durch Schadstoffe, Ldrm und Licht
durch Baufahrzeuge und Bautatigkeiten zu erwarten. Da das Gebiet keine Wohnfunktion und
nur eine sehr eingeschrankte Erholungsfunktion (stralBenbegleitende Radwege) fir den
Menschen besitzt, werden die temporaren Beeintrachtigungen, auch angesichts der bereits
bestehenden Vorbelastungen, als gering bewertet.

Anlagebedingt kommt es fir die Erholungsfunktion zu keiner Veranderung. Die umliegenden
Fahrradwege bleiben bestehen und kénnen uneingeschrankt genutzt werden.

Durch die Zunahme des motorisierten Verkehrs und damit verbundenen Schadstoff- und
Schallimmissionen wird die verbliebende Erholungsfunktion der Radwege betriebsbedingt
geringfugig beeintrachtigt. Sensible Nutzungen sind im Umfeld des Plangebiets nicht
vorhanden. Die Beeintrachtigungen werden, auch angesichts der Vorbelastung, als gering
bewertet.

3.2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Bodendenkmale oder Bau- und Kunstdenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Sofern
wahrend der Bautéatigkeiten Funde oder auffalligen Bodenverfarbungen festgestellt werden,
werden zur Vermeidung von Veradnderungen oder Zerstérungen bisher unbekannter
Bodendenkmale Bergungs- und Dokumentationsschritte eingeleitet (vgl. Kap. 3.6.1).

Baubedingt, anlagebedingt und betriebsbedingt sind somit keine Auswirkungen zu
erwarten.

3.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, Uber
die bereits dargestellten Umweltauswirkungen hinaus, sind nicht zu erwarten.

3.2.11 Anfalligkeit aufgrund der nach dem B-Plan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind durch die
vorgesehene Bebauung und deren ErschlieBung derzeit nicht zu erkennen.
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3.3 Priifung hinsichtlich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
3.3.1 Rechtliche Grundlagen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 ist die Einhaltung der
Vorgaben des besonderen Artenschutzes gemal® § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG zu prifen.
Danach sind formalrechtlich die Arten der nachstehenden Rechtsnormen in die fachliche
Prufung der Verletzung der Verbote des § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG einzubeziehen:

— Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-RL (Richtlinie 92/43/EWG)
aufgefuhrt sind. Diese Arten sind gemaR der Definition des § 7 (2) Nr. 13 und 14
BNatSchG zugleich besonders und streng geschuitzt.

— Européische Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der VS-RL (Richtlinie 2009/147/EG).
Nach LANA (2010) sind alle empfindlichen Arten, d. h. Arten der Roten Liste mit dem
Gefahrdungsstatus ,vom Aussterben bedroht”, ,stark gefahrdet oder ,gefahrdet”,
Gegenstand der Betrachtung. Darlber hinaus werden ungefdhrdete Vogelarten
bericksichtigt, soweit sie nach BArtSchV Anlage 1, Spalte B als streng geschitzt
eingestuft sind. Alle weiterhin vorkommenden Vogelarten werden zu Artengruppen
zusammengefasst behandelt.

— Arten der Anhange A und B der EU-Artenschutzverordnung (Verordnung EU 338/97
des Rates). Diese Arten werden gemaR der Definition des § 7 (2) Nr. 13 und 14
BNatSchG als besonders bzw. streng geschutzt eingestuft.

— Besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV.

Bei nach § 15 BNatSchG zulassigen und nach § 17 (1) oder (3) BNatSchG zugelassenen oder
von einer Behoérde durchgefuihrten Eingriffen in Natur und Landschaft sowie bei Vorhaben im
Sinne des § 18 (2) Satz 1 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote nur fur in Anhang IV Buchstabe
a der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefuhrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Sind andere
besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Versto gegen die Zugriffsverbote vor. Da eine entsprechende
Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 derzeit noch aussteht, hat es sich in der
Genehmigungspraxis als bestandsmafig durchgesetzt, dass allgemein eine fachliche Priifung
der Erfillung der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG bezlglich der
Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie der Europédischen Vogelarten
durchgefihrt wird.

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestehen Zugriffsverbote in Form
von Tétungs-, Schadigungs- und Stérungsverboten:

,Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschdédigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschliitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,  Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der Iokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).
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3.3.2 Wirkfaktoren

Mit der Umsetzung des B-Plans Nr. 88 kdnnen bau-, anlage- und betriebsbedingt
unterschiedliche Wirkungen auf Arten des Anhangs IV der FFH-RL und Europaische
Vogelarten entstehen, was ggf. zu Verletzungen der Verbotstatbestédnde des § 44 (1) Nr. 1 -4
BNatSchG fiihren kénnte. Nachfolgend werden die potenziell artenschutzrechtlich relevanten
Wirkungen der zu betrachtenden Arten bzw. Artengruppen aufgefuhrt (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Wirkfaktoren und potenzielle Wirkungen (Verbotstatbestande)

Wirkfaktor potenzielle Wirkung auf Anhang IV-Arten
sowie Europdaische Vogelarten
(potenzieller Verbotstathestand)

baubedingt
visuelle Effekte, Scheuchwirkungen, Vergramung und Verdrangung (Stérung)
Erschutterungen und Schallemissionen durch (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Baugerate, Aushubarbeiten, Baustellenfahrzeuge
und im Baustellenbereich anwesende Personen

Flacheninanspruchnahme durch Zerschneidung von Wanderrouten durch
Baustelleneinrichtung und Arbeitsstreifen Baustelleneinrichtung und Fahrtrassen

(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)
Flachenberdumung bei der Bauvorbereitung Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sowie wahrend der Bauphase (§ 44 (1) Nr. 3 + 4 BNatSchG)

Verlust von Individuen
(§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

anlagebedingt

Flachenversiegelung bzw. dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und
Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung Ruhestéatten
(§ 44 (1) Nr. 3 + 4 BNatSchG)

betriebsbedingt

Bewegungsreize, Licht- und Gerduschemissionen | Beunruhigung oder Irritation
(Verkehr und die Anwesenheit von Menschen) (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

3.3.3 Relevanzpriifung

Aufgrund der lebensraumarmen Biotopausstattung, der starken Uberlagerung mit
Stoérwirkungen durch die umgebenden StralRen, der isolierten Lage und der geringen Grofie
des Uberwiegend aus Intensivacker bestehenden Plangebietes (vgl. Kap.3.1.6, vgl. Abbildung
3) wurden keine faunistischen Kartierungen durchgefiihrt, sondern es wurde eine
Potenzialabschatzung vorgenommen.

I

!"'
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Angrenzende Einspeiseanlage Gas

Intensivacker im Plangebiet, Blick auf B 96 Intensivacker im Plangebiet und sudlich angrenzend
mit Béschung

Karoline-Herschel-StraBe an der Westgrenze des Koppelstrale an der Nordgrenze des Plangebiets,
Plangebiets Blick Richtung B 96

Abbildung 3: Eindrucke des Plangebiets (Fotos: Hansestadt Stralsund, 16. August 2024)

Die Eingrenzung des zu prufenden Artenspektrums erfolgt anhand der folgenden Kriterien:

— Eine Art ist untersuchungsrelevant, wenn sie auf Grund der vorhandenen
Lebensraumausstattung im Plangebiet und seinem naheren Umfeld (Wirkraum)
potenziell vorkommen kann.
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— Eine Art ist nicht untersuchungsrelevant, wenn ihr Vorkommen im Plangebiet und
seinem ndheren Umfeld (Wirkraum) auf Grund fehlender notwendiger
Lebensraumausstattung nach fachlicher Einschatzung ausgeschlossen werden kann.

Grundsétzlich wird im Sinne einer ,worst-case‘-Analyse in Ubereinstimmung mit LUNG M-V
(2012) fur alle Arten, fur die eine Lebensraumeignung nicht vollstidndig ausgeschlossen
werden kann, von einer Betroffenheit ausgegangen. Angesichts der eingeschrankten
Lebensraumausstattung, der vorhandenen Stérwirkungen und der geringen GréRe des
Plangebiets erfolgt die Relevanzprufung bezogen auf Artengruppen bzw. im Falle der
Brutvogel auf ékologische Nistgilden.

Generell sind in dem von stark befahrenen Stralen umgebenden Plangebiet nur
Arten/Artengruppen zu erwarten, die eine geringe Stérungsempfindlichkeit bzw. eine hohe
Stérungstoleranz  aufweisen. Insbesondere die &stlich vorbeilaufende dreispurige
Ortsumgehung Ubt eine erhebliche Stérwirkung aus. Die Verkehrsmengenzdhlung 2021
(Landesamt fir Straflenbau und Verkehr 2021) wies an der nahegelegenen Zahlstelle 0260
ein Verkehrsaufkommen von 21.192 DTV-KFZ (Gesamt) und 1.508 DTV-KFZ (Schwerverkehr)
auf. Auch die Koppelstrae und die Karoline-Herschel-Stral3e sind verkehrsreich und weisen
Schwerlastverkehr auf. Das Plangebiet wird vollstandig von den 100 m-Wirkrdumen der
umgebenden Stralen Uberlagert. Von der Einspeiseanlage Gas gehen ebenfalls
Gerauschemissionen aus.

Tabelle 3: Relevanzprufung fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Artengruppe Priifrelevanz
Einschatzung hinsichtlich potenzieller Vorkommen gegeben
Amphibien nein

Alle Amphibienarten des Anhangs IV sind auf unterschiedlich ausgepragte
Gewasserbiotope angewiesen (aquatische Teillebensrdume zur Reproduktion),
leben aber auRerhalb der Fortpflanzungszeit entweder im Nahbereich der
Gewasser, haufig aber auch in terrestrischen Lebensrdumen wie gréeren
Geholz- und Waldbiotopen, Parks, Feucht- und Nasswiesen sowie Mooren,
teilweise auch in Garten und Hecken. Im Plangebiet und seinem naheren Umfeld
sind keine Gewasser vorhanden. Auch mit terrestrischen Teilhabitaten ist
angesichts der intensiven Ackernutzung und isolierten Lage (Zerschneidung durch
stark befahrene Stralen) nicht zu rechnen.

Eine Betroffenheit von Anhang IV-Arten der Amphibien ist ausgeschlossen.
Reptilien nein
Ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten Zauneidechse,

Glattnatter (Schlingnatter) und Sumpfschildkréte ist aufgrund der
Biotopausstattung und der Vorbelastungen nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit von Anhang IV-Arten der Reptilien ist ausgeschlossen.
Fledermduse nein

Arten mit Bindung an Walder oder an Wald-Gewasser-Landschaften wie die
Mopsfledermaus, die Kleine Bartfledermaus, die Mickenfledermaus oder das
Braune Langohr kénnen im Plangebiet und seinem naheren Umfeld
ausgeschlossen werden.

Das angrenzende Gebaude (Einspeiseanlage Gas) bietet keine
Quartierpotenziale fir gebdudebewohnende Fledermausarten. GrofRere
Einzelbdume mit potenziell nutzbaren Quartierstrukturen sind im Plangebiet und
dem naheren Umfeld nicht vorhanden. Unabhéngig davon ist mit der Planung kein
Verlust von Bdumen verbunden.

Es ist nicht ganzlich auszuschliellen, dass das Plangebiet Teil eines
Nahrungshabitats ist und die linearen Geholzstrukturen als Flugleitlinien dienen.
Im Plangebiet und seinem naheren Umfeld ist potenziell v.a. mit den haufigeren
Arten zu rechnen, wie Breitflugelfledermaus, Zwergfledermaus,
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Artengruppe
Einschatzung hinsichtlich potenzieller Vorkommen

Priifrelevanz
gegeben

Rauhautfledermaus, Grof3er Abendsegler, Kleinabendsegler und
Wasserfledermaus.

Die potenziell als Leitlinien dienenden Gehélzstrukturen bleiben erhalten. Der
vorhabenbedingte kleinflachige Verlust an potenziellen Nahrungshabitaten fuhrt
nicht zu einer Betroffenheit dieser Artengruppe.

Eine Betroffenheit von Anhang IV-Arten der Flederm&use ist ausgeschlossen

Weitere Saugetiere

Ein Vorkommen weiterer Anhang IV-Arten der Saugetiere (Schweinswal, Biber,
Fischotter, Haselmaus, Wolf) kann aufgrund der Lebensraumstrukturen und der
isolierten Lage sowie der vorhandenen Stérpotenziale ausgeschlossen werden.

Eine Betroffenheit von Anhang IV-Arten der Saugetiere ist ausgeschlossen

nein

Weichtiere

Die Arten Zierliche Tellerschnecke und Gemeine Flussmuschel bewohnen
saubere, naturnahe Gewéasser, die im Plangebiet und seinem Umfeld nicht
vorhanden sind.

Eine Betroffenheit von Anhang IV-Arten der Weichtiere ist ausgeschlossen

nein

Libellen

Alle Libellenarten des Anhangs IV leben an naturnahen, dynamischen Fliel3- oder
Stillgewassern bzw. in Moor- oder Sumpfgebieten. Derartige Lebensrdume sind im
Plangebiet und seinem n&heren Umfeld nicht vorhanden.

Eine Betroffenheit von Anhang IV-Arten der Libellen ist ausgeschlossen

nein

Kafer

Der Grofe Eichenbock bewohnt ausschlielich alte Eichen. Ein Vorkommen der
sehr seltenen Art kann im Plangebiet und seinem néheren Umfeld ausgeschlossen
werden, da es keinen von der Art benétigten Altbaumbestand gibt.

Der Eremit lebt als Larve im feuchten Mulm der Hohlen alter Laubbdume, vor allem
in Eichen, aber auch in Linden, Buchen und anderen Baumarten. Ein Vorkommen
der Art kann ausgeschlossen werden, da alte Baumbestdnde mit einer hohen
historischen Kontinuitat nicht vorkommen.

Die Schwimmkafer-Arten Breitrand und Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer
bendtigen als Lebensraum grofle, vegetationsreiche Stillgewéasser, Altwasser u.a.
Entsprechende Habitate befinden im Plangebiet und seinem Umfeld nicht
vorhanden, so dass ein Vorkommen und eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
der Arten auszuschlielen sind.

Eine Betroffenheit von Anhang IV-Arten der Kafer ist ausgeschlossen

nein

Falter

Vorkommen des GroRRen Feuerfalters, des Blauschillernden Feuerfalters (Arten der
Moore und Nasswiesen) und des Nachtkerzenschwérmers (an Vorkommen von
Weidenroschen oder Nachtkerze gebunden) kénnen aufgrund der
Lebensraumstrukturen mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Eine Betroffenheit von Anhang IV-Arten der Falter ist ausgeschlossen

nein

Fische
Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine Gewasser vorhanden.
Eine Betroffenheit von Anhang IV-Arten der Fische ist ausgeschlossen

nein

GefiaBpflanzen

Fur keine der sechs in M-V vorkommenden Anhang IV-Arten der Gefal3pflanzen,
die jeweils an sehr spezifische Standorte gebunden sind, sind im Plangebiet und
seinem néheren Umfeld geeignete Standorte vorhanden.

Eine Betroffenheit von Anhang IV-Arten der Gefalpflanzen ist ausgeschlossen

nein
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Tabelle 4: Relevanzprufung fur die Européischen Vogelarten

Nistgilde
Einschatzung hinsichtlich potenzieller Vorkommen

Priifrelevanz
gegeben

Bodenbriiter

Aufgrund der intensiven Ackernutzung und der bereits vorhandenen
Stérwirkungen durch die umgebenden Strafien ist ein Vorkommen von
Bodenbritern unwahrscheinlich, wird aber im Sinne einer ,worst case"-
Betrachtung nicht vollstandig ausgeschlossen. Es wird daher vorsorglich
angenommen, dass Bodenbriter wie die Feldlerche vorkommen kénnen, auch
wenn dies aufgrund der fehlenden Deckung in den intensiv genutzten
Ackerflachen, der Belastung durch Larm, der isolierten Lage und des fehlenden
freien Horizonts aufgrund der umgebenden Gehdolzstrukturen ausgesprochen
unwahrscheinlich ist.

ja

Kronenbriiter

In den stralRenbegleitenden Alleen und in den jungen Einzelbdumen in den die
angrenzenden, die Einspeiseanlage Gas umgebenden Freiflachen
(Kompensationsmafinahmen) ist das Vorkommen von Kronenbriitern aufgrund
des erheblichen Storpotenzials (stark befahrene Stralen, Gerdusche des
Einspeiseanlage Gas) unwahrscheinlich. Wahrend mehrerer Gelandebegehungen
in der Brutperiode 2024 (18.3., 15.5., 16.08.) konnten keinerlei Végel beobachtet
werden. Im Sinne einer ,worst case“-Betrachtung wird aber davon ausgegangen,
dass es zu Bruten von an das Stérpotenzial angepassten ungefahrdeten
freinistenden Kronenbrutern (z. B. Amsel, Buchfink, Gimpel, Gartengrasmiicke,
Stieglitz) kommen kann.

ja

Hohlen- und Spaltenbriiter

Das Vorkommen von Héhlen- oder Spaltenbritern (z. B. Spechte,
Gartenrotschwanz, Meisen, Kleiber, Rotkehlchen) ist aufgrund des geringen Alters
der vorhandenen Baume und damit fehlender Strukturen nicht zu erwarten.

nein

Horst- und Koloniebriiter

Vorkommen von Horstbritern (z. B. Baumfalke) oder Koloniebritern (z. B.
Saatkrahen) sind aufgrund der Art und Lage der vorhandenen Geholze
unwahrscheinlich (keine Altbdume). Bei den Ortsbegehungen ergaben sich keine
Hinweise auf Horst- oder Koloniebruter.

nein

Hecken- und Gebiischbriiter

Aufgrund des erheblichen Stérpotenzials (stark befahrene StralRen, Gerausche
der angrenzenden Einspeiseanlage Gas) ist ein Vorkommen von Hecken- und
Gebuschbritern in der 6stlich angrenzenden Feldhecke im Béschungsbereich der
B 96 und in den Siedlungshecken in den die Einspeiseanlage Gas umgebenden
Freiflachen (Kompensationsmalinahmen) unwahrscheinlich. Im Sinne einer ,worst
case“-Betrachtung wird aber davon ausgegangen, dass es zu Bruten von an das
Stoérpotenzial angepassten ungeféhrdeten Hecken- und Gebischbrutern (z. B.
Zaunkonig, Zilpzalp, Heckenbraunelle, Amsel, Ménchsgrasmucke,
Gartengrasmicke, Rotkehlchen, Gimpel, Goldammer) kommen kann.

ja

Gebaude- und Nischenbriiter

Ein Vorkommen und damit eine Betroffenheit von Geb&ude- (z. B. Haussperling,
Hausrotschwanz, Bachstelze) oder Nischenbritern (z. B. Turmfalke) an der
angrenzenden Einspeiseanlage Gas ist, unabhangig von der Larmbelastung,
aufgrund fehlender Strukturen an dem technischen Gebaude ausgeschlossen.

nein

Schilfbriiter

Ein Vorkommen und damit eine Betroffenheit von Schilfbritern ist aufgrund
fehlender Lebensraume ausgeschlossen.

nein

Im Ergebnis der Relevanzprifung sind keine Anhang IV-Arten prifrelevant.

Unter den Europaischen Vogelarten sind die Gilde der Bodenbriter, der freinistenden
Baumbriter und der Hecken- und Gebischbriter als ,worst case“-Annahme prifrelevant,
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wobei davon auszugehen ist, dass das Lebensraumpotenzial aufgrund der intensiven Nutzung
und der vorhandenen Larmbelastungen sehr eingeschrankt ist. Es kénnen nur Vogelarten mit
einer untergeordneten Larmempfindlichkeit gegentber Stralenlarm oder ohne spezifisches
Abstandsverhalten zu Straen (Gruppen 4 und 5 gemafl Bundesministerium fir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung (2010) vorkommen.

3.3.4 Konfliktanalyse mit artenschutzrechtlicher Priifung

Bei dem im Zuge der Umsetzung des B-Plans verlorengehenden Lebensraum handelt es sich
ausschlieBlich um intensiv genutzten Acker. Die randlichen Gehdlzstrukturen bleiben
unverandert bestehen.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse ist die Prifung der Betroffenheit der
potenziell vorkommenden Brutvogelarten durch Auswirkungen des Vorhabens anhand der
artenschutz-rechtlichen Verbotstatbestande:

= Totungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Verbots des Fangens, Verletzens oder Tétens
von Individuen sowie der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen. Ein Versto gegen das Tétungsverbot liegt dann nicht vor, wenn es
sich um vereinzelte, zufallige, und insofern auch unvermeidbare Tétungen durch Bau,
Anlage und Betrieb eines Vorhabens im Rahmen des allgemeinen Lebensrisikos der Arten
handelt.

Auch wenn es unwahrscheinlich ist, dass sich im Plangebiet Revierzentren von Bodenbritern
(Feldlerche) befinden, wird im Sinne einer ,worst case“-Annahme eine baubedingte
signifikante Erhéhung des Toétungsrisikos insbesondere fir die Entwicklungsformen der Art
nicht ausgeschlossen. Baubedingte Individuentétungen werden durch eine Bauzeitenregelung
vermieden (vgl. Kap. 3.3.5). Bei einem Baubeginn auRerhalb der Brutzeit ist das Eintreten des
Toétungsverbotes ausgeschlossen. Die Brutzeit der Feldlerche liegt nach LUNG M-V (2016)
zwischen dem 01. Marz und dem 20. August.

Fur die ggf. in den Gehdlzen und Freiflaichen auBerhalb des Eingriffsbereichs (Acker)
vorkommenden Brutvégel im Umfeld ist ein baubedingtes Toétungsrisiko sicher
auszuschlieRen. Allerdings besteht mdglicherweise die Gefahr, dass es im Zuge der
Baufeldfreimachung und der anschlieBenden Bauarbeiten zu einer stérungsbedingten
Brutaufgabe und damit zum Tod der Jungtiere kommt. Dies wird durch eine Bauzeitenregelung
vermieden. Diese wird hdchstvorsorglich lUber die o0.g. Brutzeiten der Feldlerche hinaus
erweitert. Es wird angenommen, dass Bruten von potenziell vorkommenden Brutvégeln
zwischen dem 01. Februar und 10. September stattfinden kénnen (vgl. Kap. 3.3.5).

Betriebs- und anlagebedingte Gefahrdungen von Individuen mit einer signifikanten Erhéhung
des Toétungsrisikos entstehen durch die mit dem B-Plan zuldssige Bebauung nicht.

= Stdrungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 in Verbindung mit (5) BNatSchG): Verbot des erheblichen
Stérens von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten. Ein VerstoRR gegen das Stérungsverbot liegt nicht vor, wenn die Stérung
zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.

Baubedingte Stérungen werden auch im Umfeld der Planung durch eine Bauzeitenregelung
(vgl. Kap. 3.3.5) vermieden.

Aufgrund der Haufigkeit und weiten Verbreitung der potenziell anzunehmenden
stérungsangepassten Arten in den angrenzenden Gehdlzstrukturen und den angrenzenden
Freiflichen um die Einspeiseanlage Gas sind populationsrelevante anlage- und
betriebsbedingte Stérungen nicht zu erwarten.

Entwertungen der Habitatflache kénnen mdglicherweise im Bereich der sidlich an das
Plangebiet angrenzenden Ackerflache fir die als potenziell vorkommend angenommene
Feldlerche entstehen. Auch in diesem Bereich ist aber bereits eine Vorbelastung durch
vorhandene Strallen (B 96, Karoline-Herschel-Strale) und Bebauung gegeben. Die
Habitateignung ist ahnlich schlecht wie im Plangebiet selbst (fehlende Deckung, kein freier
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Horizont, isolierte Lage). Die flaichenmalig vergleichsweise geringe mégliche zusétzliche
Habitatentwertung hatte keinen Einfluss auf die lokale Population, so dass auch die Auslésung
des Verbotstatbestandes Stérung ausgeschlossen werden kann.

» Schadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 und 3 in Verbindung mit (5) BNatSchG): Verbot der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und der damit
verbundenen Verletzung oder Toétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verstol} gegen das Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Baubedingte Schadigungen der Fortpflanzungsstatte wahrend der Brutzeit werden durch eine
Bauzeitenregelung (vgl. Kap. 3.3.5) vermieden.

Durch das Vorhaben kommt es méglicherweise zum Flachenverlust sowie zur Entwertung von
Teilen der lokalen Fortpflanzungsstéatte von als potenziell vorkommend angenommenen
Brutvogelarten der Ackerbiotope (Feldlerche). Aufgrund der isolieten Lage und der
Vorbelastung durch Larm der betroffenen Teilflache mit schlechter Eignung als
Fortpflanzungsstatte (fehlende Deckung, Kulisseneffekt) ist jedoch nicht anzunehmen, dass
mit der Uberbauung ein Habitatverlust verbunden ist, der zu einer Beeintrachtigung der
Funktion einer Fortpflanzungsstatte von Bodenbritern im radumlichen Zusammenhang fuhrt.
Zudem erlischt der Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Feldlerche nach LUNG
M-V (2016) nach dem Ende der Brutperiode.

3.3.5 ArtenschutzmaBnahmen

Um eine Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden, sind die folgenden VermeidungsmaRnahmen vorgesehen:

— Zur Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung von Brutvégeln sind die Arbeiten
zur Baufeldfreimachung und die nachfolgenden Bautatigkeiten nur zuldssig, wenn sie
zwischen dem 10. September und dem 01. Februar durchgefihrt oder zumindest
begonnen und ohne gréRere Pause fortgefihrt werden (Bauzeitenregelung). Weiterhin
ist im Baufeld die Bodenvegetation aulerhalb der Brutzeit zu beseitigen (mittels
Pfluigen oder Abschieben).

— Im Falle eines spéateren Baubeginns ist durch eine Okologische Baubegleitung (OBB)
nachzuweisen, dass zum Zeitpunkt des Baubeginns Bruten von Végeln sicher
ausgeschlossen werden kénnen.

— Die Arbeiten sollen wahrend der Brutzeit nicht fir langere Zeit (> 5 Tage) unterbrochen
werden, da ansonsten eine Ansiedlung von Brutvégeln im Baufeld nicht
auszuschlief3en ist.

— Zur Verringerung des Kollisionsrisikos sollen Gebaude mit einer vogelfreundlichen
Fenster- und Turverglasung errichtet werden (vgl. Schweizerische Vogelwarte
Sempach 2022).

3.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist vom Fortbestehen der intensiven
landwirtschaftlichen Ackernutzung im Plangebiet auszugehen. Damit bestehen auch die
Umweltauswirkungen der intensiven Ackernutzung und der derzeitige Zustand der
Schutzgiter der Ackerflache fort. Es ist nicht von einer zukiinftigen 6kologischen Aufwertung
der Ackerflachen im Rahmen einer dauerhaften Nutzungsextensivierung oder Stilllegung
auszugehen.

Die Gehdlzstrukturen westlich und éstlich des Plangebiets werden weiterhin Bestand haben
und mit zunehmendem Bestandsalter ggf. ein héheres faunistisches Besiedlungspotential
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aufweisen, wobei die Beeintrachtigungen durch StralRenlarm fortbestehen werden,
insbesondere im Béschungsbereich der B 96.

3.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die methodische Herangehensweise richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung
(HzE) Mecklenburg-Vorpommern (MLU 2018).

3.5.1 Ermittlung des Eingriffsflicheniquivalents (EFA)
3.5.1.1 Ermittlung des Biotopwerts der Biotope im Geltungsbereich

Fir jeden Biotoptyp wird aus der Anlage 3 der HzE (MLU 2018) die naturschutzfachliche
Wertstufe entnommen. Diese wird Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit® und
,Gefahrdung” bestimmt. MaRgeblich ist der jeweils héchste Wert fur die Einstufung. Jeder
Wertstufe wird, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert nach den in
Tabelle 5 dargestellten Vorgaben zugeordnet. Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0 hangt der
durchschnittliche Biotopwert vom Versiegelungsgrad ab und wird in Dezimalstellen
angegeben.

Tabelle 5: Ermittlung des durchschnittlichen Biotopwerts nach MLU (2018, Kap. 2.1)

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad (in Dezimalstellen)
1 1,5
2
3 6
4 10

Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die durchschnittiche Ausprédgung des
jeweiligen Biotoptyps und ist Grundlage fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Wenn
mehrere Biotoptypen vom Eingriff betroffen sind, sind die Biotopwerte fir jeden einzelnen
Biotoptyp zu ermitteln. Fir gesetzlich geschitzte Biotope erfolgt eine ausfihrliche
Biotopwertermittlung gem. Anlage 4 der HzE (MLU 2018). In Tabelle 6 sind die ermittelten
Biotopwerte dargestellt.

Tabelle 6: Ermittlung des durchschnittlichen Biotopwerts der Biotope im Geltungsbereich nach MLU
(2018, Kap. 2.1)

Hauptcode/ Flache (m?) des
Nr. Nebencode bgtroffenen Wertstufe Biotopwert
Biotoptyps
1 ACL 7.790 0 1

3.5.1.2 Ermittlung des Lagefaktors

Als Korrekturfaktor wird die Lage der Biotope in wertvollen und ungestérten R4umen sowie in
Bezug auf Vorbelastungen (Stérquellen) durch Zu- und Abschlage bericksichtigt. Der
Lagefaktor weist nach MLU (2018, Kap. 2.2) eine Spanne von 0,75 bis 1,50 m auf. Zu den
Stérquellen gehéren z.B. Siedlungsbereiche, Strallen, vollversiegelte Wege und
Bebauungsplane.

Schutzgebiete und qualifizierte landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 und 4 sind im
Umfeld des Vorhabens nicht vorhanden. Fur das vorliegende Vorhaben wurden als
Stoérquellen die Stralien Koppelstrale im Norden, Karoline—Herschel-Stralie im Westen sowie
die B 96 im Osten berucksichtigt.
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Fur die Bilanzierung wird aufgrund der mit den genannten Stérquellen verbundenen
Vorbelastung der folgende Lagefaktor angesetzt:

— Faktor 0,75: Abstand < 100 m zu den genannten Stérquellen

3.5.1.3 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir die Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Die Berechnung der Eingriffsflichenaquivalente (EFA) far unmittelbare
Wirkungen/Beeintrachtigungen erfolgt in  Abhangigkeit der FlachengréRe, dem
durchschnittlichen Biotopwert sowie dem Lagefaktor.

Die Biotopbeseitigung wird im vorliegenden Planverfahren fur den gesamten Geltungsbereich
bilanziert.

In Tabelle 7 ist die Ableitung des Eingriffsflachenaquivalents fur die o. g. Biotopbeseitigungen
bzw. Biotopveranderungen dargestellt.

Tabelle 7: Ermittlung des Eingriffsflachen&quivalents fur die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
(unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

. Flache (m?) des . -

Nr. Biotoptyp betroffenen Biotoptyps Biotopwert Lagefaktor EFA
1 ACL 7.790 1 0,75 5.843
Summe 5.843

3.5.1.4 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir die Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen im Wirkraum der Planung (mittelbare Wirkungen/ Beeintriachtigungen)

Aufgrund der bestehenden Stérwirkungen durch die umgebenden StraRen und die
Einspeiseanlage Gas besteht eine deutliche anthropogene Vorpragung.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Biotoptypen mit der Wertstufe =3. Alle
aulerhalb liegenden Biotoptypen, die Beriicksichtigung finden wirden, weisen ebenfalls keine
entsprechende oder héhere Wertstufe auf.

Da die Stral’en bereits eine deutliche Barrierewirkung ausiiben, entfallt die Ermittlung von
mittelbaren Wirkungen/Beeintrachtigungen.

3.5.1.56 Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents fiir die Versiegelung

Durch Versiegelung und Uberbauung erhéht sich der Kompensationsbedarf. Unabhangig vom
Biotoptyp wurden daher die versiegelten bzw. Uberbauten Flachen ermittelt und mit einem
Zuschlag von 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung eingestelit.

In Tabelle 8 wird das additive Kompensationserfordernis fur die geplante Flachenversiegelung
ermittelt.

Tabelle 8: Bestimmung des Eingriffsflachenaquivalents fur die Versiegelung

Flache (m?) versiegelte Zuschlag EFA
gesamt Flache (m?) | Versiegelung
Baufeld GRZ 0,8 ohne
Uberschreitung 7.790 6.232 0,50 3.116
Versiegelung gesamt 3.116

Berechnungsformel: Teil-/Vollversiegelte Flache x Zuschlag Versiegelung = Eingriffsflichenéquivalent [m? EFA]
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3.5.1.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich aus den EFA fur die unmittelbaren
Wirkungen und der Versiegelung bzw. Uberbauung.

Tabelle 9: Multifunktionaler Kompensationsbedarfs

i Eingriffsflaichenaquivalen
FeEiied gBezsugas‘;r%Baeq: m3 ent
Eingriffsflachenaquivalent Biotopbeseitigung 5.843
Eingriffsflachendquivalent Versiegelung/ Uberbauung 3.116
Zwischensumme 8.959
abzuglich Kompensationsminderung
Summe 8.959

3.5.1.7 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung entsprechend MLU (2018, Anlage 1)
sind die damit verbundenen Beeintrachtigungen und die daraus resultierenden
KompensationsmaRnahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine additive
Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der Multifunktionalitdt der Ubrigen
KompensationsmalRnahmen nicht bereits gegeben ist.

Beeintrachtigungen von Funktionen besonderer Bedeutung der Schutzglter Boden, Flache,
Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft sind mit der Umsetzung des
B-Plans nicht zu erwarten. Es besteht damit kein additiver Kompensationsbedarf fur
Sonderfunktionen dieser Schutzgiter.

Bezuglich faunistischer Sonderfunktionen besteht kein additiver Kompensationsbedarf.
Mégliche artenschutzrechtliche Konflikte werden durch entsprechende MalRnhahmen
vermieden (vgl. Kap. 3.6.1).

3.5.2 Ermittlung des Kompensationsflachenéquivalents (KFA) und
Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/KFA)

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt insgesamt 8.959 m?
Eingriffsflachenaquivalente.

Der Kompensationsbedarf kann nicht durch MaRnahmen im Geltungsbereich gedeckt werden.
Er erfolgt vollstdndig Uber die Zuordnung zu einer auf stadtischen Flachen umgesetzten
MaRnahme im Stadtgebiet im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB (vgl. Kap.3.6.2).

Die Tabelle 10 gibt einen Uberblick tiber die externe KompensationsmalRnahme.

Tabelle 10: Darstellung der externen Kompensationsmaflhahme

Flache Kompen- Leistungs- .
KompensationsmaBnahme (m?2) sationswert* faktor KFA (m?)
M 2.21 Anlage von Feldhecken Weg
AL, Lange 36 m, Breite 7 m 350 2,5 0,85 744
M 2.21 Anlage von Feldhecken Weg
AL, Ladnge 562 m, Breite 7 m 3.850 2,5 1 9.625
Gesamt (Gesamtldnge 598 m) 4.200 10.369

In Tabelle 11 sind die Eingriffs- und Kompensationsflachendquivalente gegenibergestellt
(Gesamtbilanzierung).
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Tabelle 11: Gegenuberstellung der Eingriffs- und Kompensationsflachenaquivalente

Eingriffsflichenéquivalent Kompensationsflachenaquivalent
Bedarf 8.959 EFA (m? intern 0 KFA (m?)
abzlglich Kompensationsminderung - EFA (m? extern 10.369 KFA (m?
Gesamt 8.959 EFA (m?) Gesamt 10.369 KFA (m?)

Die Kompensationsflachenéaquivalente werden dem B-Plan 83 bis zur Héhe des erforderlichen
Ausgleichsbedarfs zugeordnet. Der Uberschuss in Héhe von 1.410 KFA kann anderen
Bauleitplanen zugeordnet werden. Der Ausgleich erfolgt zu 100 %.

3.5.3 Eingriffe in geschiitzte Alleen

Durch die Planung wird es notwendig, einen nach § 19 des NatSchAG M-V geschitzten Baum
zu entfernen.

Dafir ist ein Antrag auf Befreiung vom Alleenschutz bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
stellen und ein Ausgleich nach Alleenerlass M-V zu erbringen. Der Ersatz kann voraussichtlich
im Geltungsbereich an der Koppelstrale und auf der gegenuberliegenden StraRenseite in
Form von 3 Luckenbepflanzungen erfolgen.

Geschutzte Einzelbdume nach § 18 NatSchAG M-V sind von der Planung nicht betroffen.

3.6 MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
3.6.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um eine Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden, sind folgenden MaRnahmen vorgesehen:

— Zur Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung von Brutvégeln sind die Arbeiten
zur Baufeldfreimachung und die nachfolgenden Bautatigkeiten nur zuldssig, wenn sie
zwischen dem 10. September und dem 01. Februar durchgefiihrt oder zumindest
begonnen und ohne gréRere Pause fortgefihrt werden (Bauzeitenregelung). Weiterhin
ist im Baufeld die Bodenvegetation auferhalb der Brutzeit zu beseitigen (mittels
Pfligen oder Abschieben).

— Im Falle eines spéateren Baubeginns ist durch eine Okologische Baubegleitung (OBB)
nachzuweisen, dass zum Zeitpunkt des Baubeginns Bruten von Végeln sicher
ausgeschlossen werden kénnen.

— Die Arbeiten sollen wahrend der Brutzeit nicht fir langere Zeit (> 5 Tage) unterbrochen
werden, da ansonsten eine Ansiedlung von Brutvégeln im Baufeld nicht
auszuschlief3en ist.

— Zur Verringerung des Kollisionsrisikos sollen Gebaude mit einer vogelfreundlichen
Fenster- und Turverglasung errichtet werden (vgl. Schweizerische Vogelwarte
Sempach 2022).

Wahrend der Bauphase unterliegen die randlich im Gebiet liegenden (Alleen) und an das
Gebiet angrenzende Gehoélzbiotope (Feldhecke) einer Gefahrdung durch den Baubetrieb.
Daher sind folgende Vermeidungsmalnahmen vorgesehen:

— Die Geholzbestdnde werden vor Beginn der Bautatigkeiten durch entsprechende
MaRnahmen in Anlehnung an die DIN 18920 geschutzt (Abgrenzung mit einem
Schutzzaun). Bei entsprechender Entfernung und somit geringerer Gefahrdung ist ggf.
auch eine Verwendung von Absperrband ausreichend.
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Wahrend der Bauphase unterliegt die an der nérdlichen und westlichen Grenze des
Geltungsbereichs verlaufende Baumreihe ggf. einer Gefahrdung durch den Baubetrieb. Daher
sind folgende Vermeidungsmaflinahmen vorgesehen:

— Zum Schutz gegen mechanische Schaden durch Fahrzeuge und Baumaschinen sind
die betroffenen Badume im Kronentraufbereich von einem Zaun zu umgeben. Der Zaun
muss den gesamten Wurzelbereich umfassen. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache
unter der Krone von Baumen zuziglich 1,50 m nach allen Seiten. Falls dies aus
Platzgriinden nicht mdoglich ist, muss der Stamm mit einer gegen den Stamm
abgepolsterten Bohlenummantelung versehen werden. Diese ist ohne Beschadigung
der Baume anzubringen und darf nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe aufgesetzt
werden.

— Die Baumkronen sind vor Beschadigungen durch Baufahrzeuge oder Gerate zu
schutzen. Erforderlichenfalls sind gefahrdete Aste fachgerecht hochzubinden oder
zurlickzuschneiden.

— Die Wurzelbereiche sind durch eine druckverteilende Auflage (wasserdurchlassig) vor
Lasten zu schitzen. Die Baggermatten dirfen nicht auf die Wurzelanséatze aufgesetzt
werden.

— Baugerate und Maschinen durfen nicht im Wurzelbereich von Gehdélzen abgestellt
werden.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen werden weiterhin die nachfolgend
genannten MaRnahmen durchgefiihrt:

- Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafn
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstuckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.6.2 MaBRnahmen zum Ausgleich

Auf der MaRnahmenflache M AL wird eine insgesamt 598 m lange Feldhecke (7 m Breite)
zusammen mit einer ca. 2 m breiten Wegetrasse angelegt.

Die MaRnahme M AL ist Teil der Komplexmafinahme ,Erholungsraum Devin®. Mit dieser sollen
soziale, kulturelle und 6kologische Aspekte im Zusammenspiel und zur Entlastung des
Naturschutzgebietes ,Halbinsel Devin“ in einen gréfleren Landschaftsraum eingebettet
werden. Mithilfe von vielfaltigen EinzelmalRnahmen sollen die Méglichkeiten zur Erschlielung
und VerknUpfung der Landschaftsraume sowie die damit einhergehenden Qualitaten zum
Naturerleben verbessert und erganzt werden. Als konkrete Herausforderung dabei gilt es, der
Uberbeanspruchungen durch die Naherholung entgegenzuwirken und negative Auswirkungen
auf den Schutz von Natur und Landschaft zu minimieren. Wesentlicher Bestandteil der
Neuorientierung ist dabei die Herstellung diverser Wegeverbindungen, die Einbeziehung
vorhandener Wegestrukturen, Landschaftselemente und Blickbeziehungen sowie die Anlage
eines Parkplatzes in der sudlichen Ortsrandlage Devins.

Folgende naturschutzfachliche MaRnahmen werden in Anlehnung an HzE (MLU 2018) im
Rahmen der KomplexmaRnahme ,Erholungslandschaft Devin“ durchgefihrt:

— Anlage von Wald durch Pflanzung
—  Uberfuhrung von Wirtschaftswald zu Naturwald (Dauerhafter Nutzungsverzicht)
— Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumreihen

— Anlage von Feldhecken und Anlage eines Krautsaumes an bestehender Feldhecke
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— Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen

Mit der Umsetzung wurde im Winter 2023 begonnen. Alle MaRnahmenflachen befinden sich
im Eigentum der Hansestadt Stralsund.

Eine Ubersicht der MaRnahmen der Erholungslandschaft Devin und der zugeordneten
MaRnahme M AL sind der Abbildung 4 (Gemarkung Devon, Flur 1, Flurstiicke 248, 249,
280/52) und Abbildung 5 auf den Folgeseiten zu entnehmen.
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Legende:
—— Wege Bestand
Wiesenweg

HANSESTADT STRALSUND
AMT FUR PLANUNG UND BAU
ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE

Feldgeholz
Baumpflanzungen

ERHOLUNGSLANDSCHAFT DEVIN
Detail MaRnahme Weg Albers (M AL)

(schematisch)

DATUM: Marz 2025 MASSSTAB:  1:5000

Abbildung 5: MalRnahme M AL (Anlage von Feldhecken)
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3.7 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Ein alternativer Standort ist nicht vorgesehen. Das ausgewahlte Areal eignet sich aufgrund der
Anbindung und der Arrondierung an das bestehende Gewerbegebiet Wendorf. Die
urspringliche Planungsidee wird damit aufgegriffen und umgesetzt.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Die fur die Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgiter verwendeten Fachgrundlagen
sind in Kap. 5.2 zusammengestellt. Hierzu gehéren u.a. Daten des LUNG M-V
(Umweltkartenportal, Konzeptbodenkarte) und die fur den B-Plan durchgefuhrten Kartierungen
(Biotopkartierung).

4.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfilhrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring). Ziel einer
routinemaRigen Uberwachung durch die Fachbehérden ist es, eventuelle unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls
geeignete MalRnahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden folgende MaRnahmen
getroffen:

— Uberwachung der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen
(Bauzeiten) bzw. des Einsatzes einer OBB bei Abweichung von der getroffenen
Bauzeitenregelung — Begehung/Kontrolle durch die Hansestadt Stralsund.

— Umsetzung und Uberwachung des Anwuchserfolgs der externen Mainahme M AL im
Stadtgebiet Devin.
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